PELLERD
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK MODOSITASA

TAJEKOZTATAS

ELOZMENYEK

Pellérd Kbzség jelenleg hatalyos telepiilésrendezési eszkdzei a 41/2013. (1V.25.) szamua hatarozattal
jovahagyott — tdbbszdér modositott — Telepiilésszerkezeti Terv és a Pellérd Kdzségi Onkormanyzat
KépviselS-testiiletének 7/2005. (V.30.) 6nkormanyzati rendelete a helyi épitési szabalyzatrol.

Pellérd Kozség telepiilésrendezési eszkozeinek jelen mddositasat, az utébbi években eltelt valtozasok
illetve a telepiilés tovabb fejlesztésével kapcsolatosan megfogalmazott igények inditottdk el.

Pellérd Kdzségi Onkormanyzat KépviselS-testiilete a sziikségessé valo telepiilésrendezési eszkdzeinek
madositdsat megalapozd teleplilésfejlesztési dontését a moddositasi  szandékok szerint
41/2023.(V.18.) szamu hatédrozataiban fogalmazta meg. (Id.: 1. melléklet)

Az 6nkormanyzat mar korabbi eljaras soran dontott - 4/2017. (l11.31.) 6nkormanyzati rendelet -A
telepulésfejlesztéssel, telepllésrendezéssel és telepliléskép-érvényesitéssel dsszefligg6 partnerségi
egyeztetés helyi szabalyairdl, melyet jelen eljaras soran is alkalmazni kivan.

El6z6ek alapjan, az Onkormanyzat a telepiilésrendezési eszk6z6k mdédositdsdnak egyeztetési eljdrdsdt
a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt teleplilésfejlesztési stratégidrdl és a telepiilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajdtos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI. 8.)
Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan teljes eljarasként kivanja lefolytatni.

Pellérd Kozség Onkormanyzata megbizta az S.T.F.T. Telepiilésfejleszté és Tervez6 Bt-t a
telepulésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A tervezési munka a
megbizott tervezd Baracsi Viktoria teleplléstervezd (TT-02-0655) iranyitasaval késziil.

A telepllésrendezési terv mddositasa sordn az egyeztetési és véleményezési eljarasokkal kapcsolatos
feladatokat 6nkormanyzati fGépitészként Gaspar Robert latja el megbizasos jogviszonyban.



A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK

Az uj fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasaként a kovetkez6 terileteken mdédosul az érvényben

|évé teleplilésrendezési terv:

5. Telepiilésk6zpontban talélhat6
sétany kozteriiletté médositasa

A\
7. Telepiiléskézpont vegyes és lakoteriilet| /', £
kozotti Gvezeti hatdr médositasa N,

1. Laké és gazdasagi teriiletek épitési
ovezeti besorolasanak és teriileti
elhelyezkedésének médositasa

6. Gazdasagi teriilet Dézsa utcara
torténd csatlakozasanak torlése

= =

4. Lakoteriilet médositasa
— telepiiléskdzpont vegyes teriiletté, ut

| A Lol 2 Py P .
|| szabalyozasi szélességének novelése
MLm=

2. Laké és gazdasagi teriileteket
—— osszekoto utak torlése, ovezeti
besorolasok médositasa

3. Zrinyi utcabol nyilé
tombfeltaro ut torlése

A modositassal érintett teriiletek elhelyezkedése — atnézeti térkép




AZ ERINTETT TERULETEK ES MODOSITASOK BEMUTATASA

A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az Aranyosgadanyi Uttél délre esé teriletrészeken a tervezett autdpdlya nyomvonalaig a
teleplilés a tervezett gazdasagi és lakoteriileti megosztasait Ujragondolja. A nagy
mértékl gazdasagi és lakoterileti fejlesztéseknek mar nincs indokoltsaga Pellérd ezen
telepllésrészén, ezért moddositds soran els6dleges szempont a meglévd
terlilethasznalatok rogzitése, a nem megvaldsithatd - tervezett - lakd és gazdasagi
teriiletek torlése.

MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos szabalyozasi terv ipari gazdasagi, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi és
falusias lakéteriiletbe sorolja a térséget. A mddositas soran a teriiletrészt kdzépen
atszel§ pataktél nyugatra esé teriletrészeken mind a lakd, mind a gazdasagi teriletek
torlésre kerilnek, helylikbe a jelenlegi hasznalat szerinti szantd és kertes mezégazdasagi
terlilet Ovezeti besorolds Iép. A pataktdl keletre talalhaté Aranyosgadanyi Ut menti
terlileteken a falusias lakdteriilet besoroldas megmarad, kizarélag Aranyosgadanyi Utra
csatlakozd teleksorral. A lakoteriletet atszel6 Aranyosgadanyi atrdl nyild ut kapcsolat
torlésre kertl. A lakoterileteket téle délre talalhaté gazdasagi teriletektdl a meglévd
400kv-os vezeték nyomvonalan egy feltaréd Ut vélasztja el, melynek északi oldalan
lakéterlletek felé zoldteriilet kertil kijelolésre. A terlletrészen taldlhatéd gazdasagi
terliletek feltaré uthalézata kialakult igy azok szabalyozasa torlésre keril, A Kite Zrt.
teriletét érint6 0140/12, 0140/11 és 0140/5 hrsz.-u terlleteken épitési Ovezeti
madositds sziikséges a beépitettség és épitménymagassag fliggvényében.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a telepiilés déli terlletein a tervezett autépalya nyomvonal mentén tervezett laké és
gazdasagi teriletek csokkentése, meglévé teriilethaszndlatok visszaallitasa.

Egyben a meglév6 gazdasagi terlletek (KITE Zrt.) m(ikodését elGsegité fejlesztés
lehetdségének biztositasa dvezeti paraméterek modositasaval.

A tervezett vdltozas belsé tervezett uthaldzatok torlésével jar, kornyezeti elemekre nincs
hatdssal. Az épitési ovezet mddositasa soran, csekély mértékben Uj beépitésre szant
teriilet kerill kijeldlése - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a mddositds
tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitadsérték egyensulydnak igazoldsat sziikségessé
teszi.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon és nyugaton az Aranyosgaddnyi ut, keleten Pellérdet Gorcsonnyel 6sszekots
5801 szamu ut, délen a tervezett M60-as gyorsforgalmi it nyomvonala.




HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az 5816-0s keszlii Ut Pécs-Pellérd Osszekot6 uttdl északra taldlhatd gazdasagi és
lakoteruleteket o©sszekoté utak torlése, valamint Ovezeti besoroldsok és terileti
elhelyezkedések mddositasa.

MODOSITAS LEIRASA

A tervezett gazdasagi terlleten észak-déli iranyban a 0258/26 hrsz.-u telken egy
tervezett feltaré Ut taldlhatd, amelyet mind nyugati és keleti irdnyban is tervezett
gazdasagi terllet szegélyez. Nyugati iranyban err6l a feltaré utrél tovabbi
Utcsatlakozdsokon keresztiil lehet elérni a keleti teriileten taldlhatdé tervezett
lakoterlleteket. A moddositas soran ezen Utcsatlakozasok torlése a cél, a tervezett
lakoteriiletek megkozelitése tovdbbiakban is megoldott. A tervezett utak torlése a
0258/28 és 0258/29 hrsz.-U telkeket érinti.

2. CEL - VARHATO HATAS

Cél a meglévd gazdasagi teriiletek és lakoteriiletek elvalasztdasa egymastol. A két dvezet
kozott gazdasagi terlleteken kotelez6 beliltetési kotelezettség jelolésével a zavard
hatasok csokkentése.

A tervezett moddositds kis mértékben a feltdré utak valtoztatasaval jar, kornyezeti
elemekre nincs szdmottevé hatdssal.

véltozasa soran, a 419/2021. Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b) pontja értelmében
Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése nem tdrténik, az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak
értelmében az aktivitasérték egyensulydnak igazoldsdhoz terilet biztositdsa nem
szlikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon és északnyugaton a telepiilés déli vonaldban tervezett zéldteriilet, keleten a
Gyddi-arok, délen pedig az 5816-0s 6sszekotd Ut hatérolja a teriletet.

HATALYOS TERVI KIVONATOK

SZERKEZETI TERV
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SZABALYOZASI TERV
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Zrinyi utcabdl nyilé tombfeltard ut torlése.

MODOSITAS LEIRASA

A hatdlyos szabalyozasi terv a Zrinyi utcabdl 4 telket érint6, 12m szabalyozasi szélesség

tombfeltdrd utat jeldl a 400-403 hrsz.-U telkeken. A mddositds soran ezen Ut torlésre
keril, a tomb tovabbi telekosztdsara nincs szikség.

CEL - VARHATO HATAS

Cél az ingatlantulajdonos szandékaval megegyezden az érintett 4 telken athaladd feltaré
Ut torlése, a telkek egyben torténé haszndlhatdsaganak céljabdl.

A tervezett valtozds meglévé kozlekedésre, kornyezeti elemekre nincs hatdssal.

Az épitési dvezet mddositasa soran, a 419/2021. Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazolasahoz terilet
biztositasa nem sziikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Nyugaton a Zrinyi utca, északon a Vasut utca, keleten a 405 hrsz-U arok, délen pedig
tervezett zoldteriilet hatarolja.

LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az altalanos iskolatol keletre elhelyezkedé telepiiléskdzpont vegyes teriilethez délen
csatlakozo lakoteriletek atminGsitése telepiléskdzpont vegyes teriletté.

MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos szabalyozasi terv a tervezet teriletet délen érinté 12m-es feltaré Uit mentén
falusias lakoteriletet jelolt ki. A mdédositds sordn ezen terilleteket, a téle északra
taldlhato teriiletrészhez hasonldan telepiiléskdzpont vegyes teriletbe keril atsoroldsra.
A modositassal érintett telkek: 424, 427, 428, 429 hrsz.

Az érintett telkek vonaldban a feltdard Ut tervezett kozterileti szélessége 12-rél 16
méterre modosul, az iskola déli feltard utjdhoz hasonldan.

4. | CEL- VARHATO HATAS

Cél a tombon belll tervezett telepililéskdzpont vegyes teriilet egységes haszndlata,
megfelel6 Utcsatlakozdssal torténé megkozelitése déli irdnybdl is. A tervezett valtozds
kozlekedésre, kornyezeti elemekre nincs hatassal. Az épitési Ovezet mddositdsa soran, Uj
beépitésre szant teriilet kijeldlése nem torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak
értelmében- a moddositds nem tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték
egyensulyanak igazoldsat szlikségessé teszi.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon 0328 hrsz.-G arok, keleten 421 hrsz.-G arok mentén tervezett Gt, délen tervezett
iskolatdl induld nyugat-keleti irdnyu feltard at, nyugaton iskolat és kastélyparkot ovezé
at.

HATALYOS TERVI KIVONATOK
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Telepuiléskézpontban talalhatd jarda sétany teriletének kozlekedési teriiletbe torténd
maddositdsa.

MODOSITAS LEIRASA

Az elmult években burkolt sétany, jarda létesilt a 435/4 hrsz-G 6nkormanyzati tulajdonu
és 435/5 hrsz-U magantulajdonu telkeken. A hatélyos szabdlyozasi terven jelenleg ezen
terilet telepiléskdzpont vegyes terilet 6vezetben talalhatd. A mddositas soran a burkolt
sétany felllete kozlekedési teriletté médosul.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a meglévé haszndlat szerinti szabdlyozasi kdérnyezet megteremtése. A tervezett
valtozas kozlekedésre, kornyezeti elemekre nincs hatassal, meglévé elem elkészilt
burkolt felllet. Az épitési 6vezet mddositasa soran, Uj beépitésre szant terilet kijelolése
nem torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjanak értelmében- a mddositds nem
tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak igazoldsat sziikségessé
teszi.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Nyugaton a Ddzsa Gyorgy utca, északon és keleten a kastélypark, délen a Park sétany
hatdrolja.

LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az ipar utcdtél déli irdnyban taldlhaté gazdasdgi teriilet Dézsa Gyorgy utcara torténd
csatlakozasdnak a torlése a mddositas targya.

MODOSITAS LEIRASA

A hatdlyos szabdlyozdsi terv Pellérd északkeleti részén gazdasagi terilletet jeldl ki,
melynek nagy része mar m{kods telepekkel rendelkezik. Ezen gazdasagi terilet déli
végén a 463 hrsz.-U telken egy uttal csatlakozik a Dézsa Gyorgy utcdra. A moddositas
soran ezen Ut torlése a cél, a gazdasagi terllet feltarasa szempontjabdl nem indokolt az
atmené forgalom Pellérd f6utcajara. A tervezett iparterilet déli végén a jelentGs
szélességl kozterllet megmarad, a tervezett Ddzsa Gyorgy utca telekvégeken kialakitott
zoldterilethez kapcsoléddan.

6. CEL - VARHATO HATAS

Cél a meglévé északi iparteriilet szigetszerU hasznalata, ugy hogy a kdzut csatlakozasanak
lehetGsége csak az északi ipari utrél torténjen, igy nem terhelve a telepiilés kdzpontjat. A
tervezett valtozas atmend feltard Gt torléssel jar, az iparteriilet haszndlata meglévd
kozlekedési teriileteken megoldott, szamottevd kornyezeti elemekre nincs hatassal.

Az épitési dvezet mddositasa soran, a 419/2021. Korm. rendelet 78/D. § (4) bekezdés b)
pontja értelmében Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazolasahoz terilet
biztositasa nem sziikséges

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon az Ipar utca, keleten belteriilet hatara, délen 463 hrsz-G telken tervezett Ut
nyomvonala, nyugaton a Dézsa Gyorgy ut hatarolja.

LEGIFOTO
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Aranyosgadanyi Ut északi oldalan taldlhatd telepliléskézpont vegyes és falusias
lakoéteriletek kozotti hatar modositasa, zaportarozo helyének pontositasa.

MODOSITAS LEIRASA

A hatalyos szabalyozasi terv, a terlileten teleplléskézpont vegyes és falusias
lakéterilletet jelol, amely hatdranak pontositdsa a modositds targya. Az elvalasztd
Ovezeti hatarvonal jelenleg a 0128/1 hrsz.-U beépitetlen terilet keleti oldalan huzédik,
metszi a 0123 és 0124/1 hrsz-U telkeket. A mddositas soran, ezen hatarvonal a 0124/1 és
0128/1 hrsz.-u telkek keleti oldaldhoz igazodik majd.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a meglévé ingatlan hasznalatok ovezeti hatarvonal pontositassal torténé rendezése.
A tervezett valtozas kozlekedésre, kérnyezeti elemekre nincs hatassal.

Az épitési 6vezet modositasa soran, Uj beépitésre szant tertlet kijel6lése nem torténik, -
az Etv. 7. § (7) bekezdés b) pontjdnak értelmében- a mddositds nem tartalmaz olyan
elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak igazolasat sziikségessé teszi.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon a 362/16, 362/30, 362/31, 362/37 hrsz.-u telkek, keleten az 539/16 hrsz.-U
lakéterilet, délen az Aranyosgadanyi Gt, nyugaton a 499 hrsz.-U arok vonala hatarolja.

HATALYOS TERVI KIVONATOK
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELIA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Pellérd igazgatasi teriiletén rajzi hibak pontatlansagok javitdsa, HESZ szbveges
rendelkezéseinek pontositdsa, mdédositdsa az érintett valtozasokra tekintettel.

MODOSITAS LEIRASA

8. Gip 6vezetek HESZ-ben és rajzi elemekben térténé pontositasa. KITE Zrt teriiletén beliil
Uj Gip 6vezeti paraméter létrehozasa.

CEL - VARHATO HATAS

A HESZ médositdsa soran, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7.
§ (7) bekezdés b) pontjanak értelmében az aktivitasérték egyensulyanak igazolasa nem
sziikséges.

A MODOSITAS A HESZ-T ERINTI!




TERULETRENDEZESI TERVEKKEL OVEZETEINEK ERINTETTSEGE

Pellérd Kozség igazgatdsi teriletét érint6en az aldbbi teriiletrendezési tervekkel vald Ovezeti
érintettséget szikséges vizsgalni:
e Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérél sz6l6 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban: MaTrT),

e A Baranya Megyei Onkormanyzat Kozgy(lésének Baranya Megye Teriiletrendezési Tervérsl
52616 4/2020. (IV. 22.) dnkormanyzati rendelete. (tovabbiakban: BMTrT)

BMTIT szerkezeti terve




Erddk ovezete

Erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete

Tajképvédelmi teriilet 6vezete




Vilagorokség és vilagorokségi varomanyos teriletek altal
érintett telepiilések

Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet dvezete Rendszeres belvizjarta teriiket 6vezete










