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I. ELOZMENYEK

Pellérd polgarmestere az Onkormanyzathoz érkezett valtoztatasi szandékokkal kapcsolatban
— a képviselbtestulettel tortént elfogadast kdvetéen — a 314/2012. Kormany rendelet 32§. (4)-
(6) bekezdése, illetve az allami féépitész el6zetes allasfoglalasa alapjan teljes eljaras
keretében modositani kivanja hatalyos rendezési eszkdzét.

Jelen modositas célja: belterlletet érinté tervezett lakéterllet mentén kozterileti hatar
pontositasa, valamint laké és gazdasagi tertleten bellli védéteriletek felllvizsgalata.

Pellérd teleptilés hatalyos telepllésrendezési eszkozei:

— 41/2013. (IV.25.) oOnkormanyzati hatdrozat a telepulés Szerkezeti tervének
jévahagyasardl,

— 7/2005. (V.30.) onkormanyzati rendelet a Helyi Epitési Szabalyzatanak és
Szabalyozasi tervének megallapitasarol.

Az U] fejlesztési szandékok tervi megfogalmazasaként a kovetkezd terlleteken modosul az
érvényben lévé teleplilésrendezési terv:
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A lakétombon bellli kdzterillet alakitas feliilvizsgélata, a tervezett Ut szabalyozas toriése.

MODOSITAS LEIRASA

Az érintett tdmbben a hatalyos terv a Deak Ferenc utca (205/1 hrsz.) nyugati, Szabadsag utcara torténé
kikotését tervezi. A lakétdomb beépllése soran, a kdzterllet alakitast az dnkormanyzat nem tudta

érvényesiteni, és a tovabbiakban a tombot feltard Ut északi atkotésének megvaldsitaséval ezt
szlkségtelennek tartja. Ezért a lakéingatlanokat korlatoz6 kozterllet-szabalyozas torlésre kerdil.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a lakoingatlanokat korlatozd kozterlilet-szabalyozas torlése. A tervezett Ut terlilet torlése
kdzlekedésre, kornyezeti elemekre nincs hatassal.

Az kdzteriilet torlése soran, Uj beépitésre szant teriilet kijeldlése torténik, - az Etv. 7. § (7) bekezdés b)
pontjanak értelmében- a bioldgiai aktivitas érték szinten tartasa terliletet érintdleg szilkséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Az Iskola, Kossuth Lajos, Ady Endre, Méra
Ferenc és Szabadséag utca altal hatarolt ter(let.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

Az érintett belterilettel hataros ingatianok mentén a telephelyek tovabbi fejlesztéseit tdmogato, a
hatélyos terv szerinti beliltetési sav méretének mddositasa.

MODOSITAS LEIRASA

A belterilettel hataros — keleti — ingatlanokra jel6lt 25 m-es beliltetési kételezettség15 m-re modosul,

valamint a déli irdnyban tervezett kdzparkkal hatéros telekvonaldn 25m-es beiiltetési kotelezettség
kerul kialakitasra.

CEL - VARHATO HATAS

Cél, a fejlesztéseket tdmogatd allapot megvaldsitasa, hogy a meglévd telephelyek kdzlekedési
kapcsolatainak rendezése megtorténhessen. Az épitési Gvezet paraméterei nem mddosulnak. A
tombtertlet keleti hatéron jeldlt — 15 méteres - belltetési terilet a tovabbiakban sem beépithetd a
kérnyezeti elemekre negativ hatast nem gyakorol.

Az épitési dvezet modositas soran, Uj beépitésre szant teriilet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)
bekezdés b) pontjanak értelmében- a biologiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében uj zoldfellilete
kijeldlése nem szlikséges. Az aktivitas érték szinten tartasa terileten megoldhaté.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET

Eszakon az Ipar utca, nyugaton a Dozsa
Gyorgy utca, délen a 463 hrsz-u telken
tervezett kdzlekedési céll Ut terilete,
keleten pedig meglévd belterileti vonal
hatérolja a tervezési tertiletet.
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A RENDEZES ALA VONT TERULETEK— A MODOSITASOK LEIRASA, CELJA, VARHATO HATASAI

MODOSITASI SZANDEK

A lakotdmbon belili Aranyosgadanyi it menti elékert méretének fellilvizsgalata.

MODOSITAS LEIRASA

AranyosgadanyU uttal hataros tervezett lakéterliletek mentén 10m-es el6kert méretének, az Ut északi
terlileteivel hataros lakoteriletekhez hasonldan 5 m-re torténé médositasa javasolt.

CEL - VARHATO HATAS

Cél a lakoingatlanokat korlatozo el6kert méretének modositasa, ezaltal a létesitendd telkek tajolashol
addédd, jobb beépithetdségének a biztositasa. Az M60-as autépélya fejlesztései sordn az
Aranyosgadanyi Ut szerepe, és az atmend forgalma a meg nem valésult csomdpont — okan — kevéshé
jelentds, ezért az épliletek ,hatrahlzasa” is indokolatianna valt. A tervezett elékert mddositdsa a
kdzlekedésre, kornyezeti elemekre nincsenek hatassal.

Az épitési Gvezet modositas soran, Uj beépitésre szant terillet kijelolése nem torténik, - az Etv. 7. § (7)

bekezdés b) pontjanak értelmében- a biologiai aktivitas érték szinten tartasa érdekében uj zoldfellilete
kijel6lése nem szikséges.

A MODOSITASSAL ERINTETT TOMB TERULET
Eszakon az Aranyosgadanyi (t, nyugaton
a Pellérdi patak, délen a 0130 hrsz-u (t,

keleten pedig a 5801 szdmu Goércs6nyre
vezetd kdzut hatarolja tervezési teriletet.
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Il. A TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIO MODOSITASA

A tervezett modositasok a 41/2013. (IV.25.) sz. hatarozattal elfogadott telepulés
fejlesztési koncepcidjaval illetve a 57/2017. (V.19.) sz. és 21/2017. (11.16.) sz.
hatarozattal elfogadott telepulésfejlesztési dontéssel 6sszhangban vannak.

KIVONAT

Készitk: PELLERD Onkorminyzat Képvisels-testilletének
2016. majus 19-én megtartott {ilése jegyzdknyvéhsl.

A napirend VII. ponfja”

57 /2016. (V.1Y.) hatirozat

Pellérd Kézségi Onkormanyzat Képvisclo-testiilete ugy dontoer, hogy a

41/2613. (TV.25.) hatdrozattal jévihagyott madositott telepiilésszerkezeti

valamint szabdlyozasi terv tovibbd a tfibbszor mddositott 7/2005. (V.30.)

szamt  Bnkormanyzati rendclet Helyl Epitési  Szabalyzatban foglaliak

madositasa szllkséges a kbvetkezok szerint:

- @ telepilés keleti felében az ugynevezett Keleti iparterilet (volt
Lészorraktar) dvezeli besoroldsanak (GKSZ-2) mddositasa GIP Ovezeti
hesorolisra, '

- a Kossuth Lajos utca — Iskola utca, Dedk Ferenc utca — Szabadsag utca altal
hatéralt tomb kézteriileti kapesolatainak foliilvizspalata, a Deak Ferenc ulca

Szahadsdg utca terverzett \tkapcsolat ,megsziintetés” KOU besorolds
torlcsc,

A képviseld-testiilet nyilatkozik arrol, hogy a 41/2013. (IV.23.) hatarozattal
Jjovahagyott Teleplilésfejlesztesi Koncepeidval a jelzott modosilas nem
ellentéies.

Hataridi: értelemszertt

Felelds: Tajti Zoltan polpdrmester
Tajti Zoltan sk. Davor Laszloné sk
polgarmester jegvzd

A kivonat hiteléiil:

Pellérd, 2016. majus 30.

S
., Qa‘.u& v fd&_}k%\l
P dvor Laszlong jegved

yd
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KIVONAT

Készilt: PELLERD Onkorményzat Képviselo-testilletének
2017. februar 16-an megtartoir iilése jegyzoktnyvébol,

»5 napirend VI/B/2. pontja”

21 /2017, (11.16.) hatirozat
Pellérd Kozségi Onkormdnyzat Képviselb-testitlote tigy dintétt, hogy a

41/2013. (IV.25.) hatdrozattal jovdhagyott madosftott teleptilésszerkezeti
valamint szabilyozdsi terv tovabba a t6bbs«br modositott 7/2005. (V.30.)
szamu flelyi prtes1 Szabélyzatban foglaltak maodositasa suzikséges a
kovetkezdk szerint:

- a 04, 05 hrsz-( &t valamint a 463 hrsz-4 telek altal hatdrolt tdmbben cléirt
25 méter beiiltetési tav, 15 méterre ¢csGkkenjen,

- 3 0124/2 hrsz-ii Aranyosgadéanyi it déli oldaldn az L£-2 épitési Gvezetben az
elékertre meghatarozott 10 méter tavolsag 5 méterre csokkenjen.

A képviselO-testiilet el6zetesen megatlapitia, hogy jelen informacidk szerint
a tervezett modositasok varhatéan nem jdrnak a kéros kdrnyezeti hatdsok
olyan névekedésével, mely a 2/2005. (L11.) Kormanyrendelet szerinti
kbmyczeti vizspalal készitését kdvetelnék meg.

Hataridg: értelemszerti
Felelds:  Tajti Zoltan polgdrmester

Tajti Zoltan sk. Davor Laszléné sk,
polgarmester jegy7zd
A kivonat hitcl&iil:

Pellérd, 2017. marcius 9.

]/C’uc i AJM&,L—E

avor Laszlong 1cgyz'
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ll. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITASANAK LEIRASA

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA
- hatarozattal jovahagyandé munkarész -

Pellérd Onkormanyzata Képviselétestiilet
23/2019 (I1.14.) hatarozata
a Telepiilésszerkezeti terv moédositasarol

A kozseg kepviselG-testllete — az épitett kornyezet alakitasardl es vedelmérdl szolo
1997. évi LXXVIII. tv. (tovabbiakban Etv.) 6.§ (1) bekezdésében meghatarozott
jogkdrében eljarva az alabbiak szerint mdodositia a hatalyos telepllésszerkezeti
tervét:

1. A hatarozat 1. mellékletét képezdé Szerkezeti Terv modositas c. terviapon
lehatarolt teriletek terilet-felhasznalasa nem moddosul.

Jelen médositasok célja:

Pellérd kozség északi teruletein talalhatd telephely-fejlesztések bedlltetési
kotelezettséggel érintett terlleteinek ujragondolasa, valamint a Deak Ferenc utcai
lakétomb kozterulet hasznalatanak rendezése.

2. Jelen hatarozat mellékleteit képezik a, Valtozasok (Beavatkozasok és
Utemezések) leirasa c. 2. melléklet, A telepulés terlleti mérlege c. 3. melléklet,
Teruletrendezési tervekkel valdé 6sszhang igazolasa c. 4. melléklet és a Bioldgiai
aktivitasérték szamitas c. 5. melléklet.

A hatarozat a mellékletekkel egyutt érvényes, azokkal egyutt alkalmazando.
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Pellérd Onkormanyzat Képviselétestiilete 23/2019 (1l.14.) hatarozatanak 2. MELLEKLETE
VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A modositas soran a telepulésszerkezeti tervben tortént valtozasokat tételesen jelen
melléklet részletezi. Az igazgatasi terllet a valtozasok terlleti elhelyezkedését
tekintve a modositod inditvanyok szerint 2 db tertletegységet érint.

1. Terlletegységet érint6 valtozasok
A részben megvalodsult lakoterilet fejlesztés feltard utjanak kikdtése modosul. Az
érintett - hatalyos terv szerinti - Kdu besorolasu terulet Lf tertlet-felhasznalasra
mddosul. (0,14ha)

2. Teruletegységet érintd valtozasok
A telepllés északi terlletrészén talalhatd ipari gazdasagi teruletek mentén
talalhatd belltetési kotelezettségek elhelyezkedése 0,635 ha nagysagu teriletet
érintéleg modosul.

Pellérd Onkormanyzat Képvisel6testiilete 23/2019 (1l.14.) hatarozatanak 3. MELLEKLETE
A TELEPULES TERULETI MERLEGE

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK
Teriiletfelhasznalas | Teriilet (ha)

Beépitésre szant teriiletek

Falusias lakoterUlet - Lf + 0,14

Ipari gazdasagi tertlet - Gip + 0,335

Ipari gazdasagi tertlet - Gip - 0,3

Beépitésre nem szant teriiletek

Belltetési kotelezettség + 0,3

Belltetési kotelezettség - 0,335

Kozlekedési és kdzmil teriilet kézut - KOu - 0,14
Pellérd Onkormanyzat Képviselétestiilete 23/2019 (1l.14.) hatarozatanak 4. MELLEKLETE

TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Pellérd hatalyos telepulésrendezési eszkdézének jelenlegi modositasa a kdzség
beltertletén illetve beépitésre szant tertletén torténik, mely a terlletrendezési
terveken is telepulési terlletként szerepel.

A telepulésrendezési illetve a teruletrendezési terv tovabbra is 6sszhangban maradt.
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Pellérd Onkormanyzat Képviselétestiilete 23/2019 (1l.14.) hatarozatanak 5. MELLEKLETE
BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK SZAMITAS

A modositasok soran Uj beépitésre szant terulet kerult kijelolésre. A beépitésre szant
és nem szant terllet valtozas Pellérd Telepullésrendezési tervének modositasat az 1.
szamu inditvanyok kapcsan érinti.

A mobdositasok soran belltetési kotelezettség terlleteinek valtozasa a 2. szamu
moddositast érinti.

A fenti tertletre szamolt biologiai aktivitasérték valtozas eredménye:

A MODOSITASSAL ERINTETT TERULETEK EGYUTTES AKTIVITAS ERTEKE

hatalyos allapot szerint 2,549

tervezett allapot szerint 2,57

A modositas soran az aktivitasérték nott.
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IV. ALATAMASZTO MUNKARESZEK

4.1. Kozlekedés

A médositasok a kialakult illetve a hatélyos terv szerinti halézat elemeit figyelembe
véve torténtek. Az 1 szamu inditvany Deak Ferenc utca autdés kikotése nem indokolt
a Szabadsag utca iranyaban. A Szabadsag utca mind a Kossuth és Ady Endre
utcaval is kapcsolodik fébb kozlekedési utvonalak iranyaba. Deak Ferenc utcai
ingatlanok kozterllettel t6rténdé megkdzelitése megoldott, egyben az utca nyugati
végéhez kapcsoldodva Szabadsag utca felé gyalogos forgalom biztositott, nem
valtozik.

4.2. Kozmiivesités

A fejlesztési terllet kdzmilvesitése, a meglévd rendszerr6l megoldhatd, a
racsatlakozas a telephely-fejlesztések el6készitését célzo palyazatbdl a mar kialakul
illetve hatalyos terven kiszabalyozott kdzterlletek igénybevételével lehetséges.

4.3. Hirkozlés

A mddositasok a hirkozlést nem érintik, a vezetékek elhelyezése a kozterlleteken
biztositott.

4.4. Tajrendezés

A modositasok a beépitésre szant terlleteken torténnek. Az egyes épitési
Ovezetekre vonatkozd beépitési és zoldfellleti elirasok biztositjgk a telepulés
kialakult karakterének megérzését.

A 2 szamu modositast érintéleg Pellérd varos hatalyos telepulésrendezési tervének
szerkezeti tervén (41/2013. (IV.25.) szamu hatarozattal elfogadott) az 6kologiai
folyos6 hatarvonala a moddositassal érintett ingatlanok koérnyezetében a belterllet
hatarahoz igazodik, kikertulve a médositassal érintett tertletet.

A szomszédos Okologia folyosd védelme érdekében azonban nem javasolt az érintett
terlleten sem olyan tevékenység folytatasa, amely az 6koldgiai folyosé természeti
értékeit, bioldgiai sokféleségét, valamint taji értékeit veszélyezteti vagy akadalyozza.
A gazdasagi terllethasznalatu ingatlan kezelésével is biztositani kell az dkoldgiai
folyos6d természetes és természetkdzeli éléhelyeinek fennmaradasat, valamint az
Okoldgiai kapcsolatok zavartalan mikodését. A modositas soran tervezett 15 méter
széles belltetési kotelezettségre kijeldlt sav, amely kdzvetlenll hataros az dkologiai
folyosé teruletével megfelel6 puffertertletet biztosit az 6koldgiai folyosd és a kés6bbi
valés ipari tevékenység kozott. A Kijeldlt savban javasolt haromszintes
névenyallomany telepitése.
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4.5. Kdérnyezetvédelem

Pellérd Onkormanyzata telephelyfejlesztés és kozteriilet rendezés okan modositja a
jelenleg hatalyos Telepulésrendezési eszkozét.

A modositas célja az érintett terlletek moédositasa ugy, hogy a gazdasagi terulet
szolgald belsé uthaldzat kialakitasa, illetve az érintett lakétomb tervezett kdzterulet
alakitasa és épitési helye a kialakult ingatlanokat tovabb ne korlatozza.

A mddositas soran lényegében a teruletek besorolasa valtozik:

1. Az Iskola, Kossuth Lajos, Ady Endre, Mdra Ferenc és Szabadsag utca altal
hatarolt lako6tdmb, nyugati irdnyu kozterulet alakitasanak megszuntetése,
terlletének tényleges hasznalat szerinti 6vezeti atsorolasa.

2. Az északi-ipartertilet Gip épitési Ovezeti besorolasan belll bedltetési
kotelezettség elhelyezkedése valtozik.

3. Aranyosgadanyi uttal délen hataros telkek el6kert mérete az északi
telektombhoz igazoddan 5 m szélességi méretben lesz meghatarozva.

Az egyes tervek és programok kornyezeti vizsgalatarol szolé 2/2005. (1.11.) Korm.
rendelete [R] egyértelmlen szabalyozza mely tevékenységi esetekben kotelezd
kornyezeti vizsgalat lefolytatasa, valamint e rendelet 1.§(3). bekezdésének a) és b)
pontjai tovabba a kdrnyezet védelmének altalanos szabalyairdl szélé 1995. évi LIII.
torvény 43.§ (5) b, pontja szerint ,varhatd kornyezeti hatasuk jelentéségének eseti
meghatarozasa alapjan donthetd el a kornyezeti vizsgalat szikségessége”.

A 2/2005.(1.11) Korm. rendelet 3.§-a értelmében a terv elfogadasaért felelGs
szervnek (telepllési oOnkormanyzat) a feladata annak eldontése elbirja-e
kornyezetvédelmi vizsgalat lefolytatasat.

A 1. és 3. szamu mddositas esetében jelentds terllet felhasznalas-valtas illetve a
beépitési intenzitas ndvekedés nem torténik, igy kdornyezeti hatétényezbk nincsenek.

A 2. szamu médositd inditvanynal tobblet kdrnyezetterhelés telkeket érintéleg nem
Iéphet fel. A mddositas esetében azonban még nem ismertek teljes tertletrészen a
pontos ipari tényezbk szereplbi, ezért a létesitéskor felmerulé kornyezetterhel6
hatasok ismeretében, amennyiben szikséges az illetékes kdrnyezetvédelmi
hatésagnak kell kornyezeti értékelés kidolgozasat megallapitania.

A jelenlegi allapotban és kés6bbiekben Iétrehozni kivant gazdasagi vallalkozasokra
vonatkozoan is kotelez6 érvényl a hatalyos kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem
egyes szabalyairdl szolé 284/2007. (X.29.) Korm. rendelete (l.foku hatésag a
telepllési dnkormanyzat jegyzdje), a leveg6 védelmérdl szolé 306/2010. (XI1.23.)
Korm. rendelete, a hulladékokrél szdlé 2012. évi CLXXXV. térvény, a felszin alatti
vizek védelmérdl sz6lo 219/2004. (VI1.21.) Korm. rendelet valamint a felszin alatti viz
és a foldtani kozeg minéségi védelméhez szikséges hatarértékekrdl szélé 10/2000.
(V1.2.) KOM-EUM-FVM-KHVM egylittes rendeletének el6irasa és betartasa.



PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS 2018

Az esetlegesen megnovekedd forgalom és az ipari tevékenységbdl szarmazé szalld
por tobblet terhelés, a telepllésrendezési eszk6zok modositasanak jelen fazisaban a
15 méteres ndvény-védéfasitassal is a mindennapi szinten tarthato.

Por- és zajterhelés csdkkentése érdekében Pellérd Telepulésrendezési eszk6zében
az emlitett ndvény védésavok beépitésre kertltek, uj elemként tervezett kdzpark felé
is.

Osszességében megallapithatd, hogy a 2. modositassal ingatlanoknal kiépilé utak
és kdzmiivek, a meglévé és tervezett ndvény védésavok, a HESZ-ben szabalyozott
rendeltetési korlatozasok kornyezetvédelmi szempontbdl a lakossag, a talaj valamint
a felszini/felszin alatti vizek tekintetében is pozitiv valtozast eredményez.

A teleplilés 21/2017.(11.16.) hatarozataban (mellékelve), jelen informacidkra
alapozottan, a kornyezeti vizsgalat lefolytatasat nem tartja szilkkségesnek.
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4.6. Teriiletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasa

Pellérd igazgatasi terlletét a kdvetkez6 — az Orszagos Teriiletrendezési Terv altal
lehatarolt — dvezetek érintik:

OTrT — Az orszag szerkezeti terve

ORSZAGOS TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE  EPITMENYEK ALTAL IGENYBEVETT TERSEG Kdzlekedési halozatok és épitményeik

Vizgazdalkodas épitményei

it Elsérendd arvizvédelmi févonal

- Erdogazdalkodasi térség (Orszagos miszaki ara-halézatok és egyedi épitmé

Villamosenergia-atviteli halozat tavvezeték elemei Folyami nagymitargy

Mezbgazdasagi térség Fout

750 kV-os atviteli halozat tavvezetek elemei

- Vegyes terilletfelnasznalast térség T e Orszagos kerékparit torzshalézat Szikségtaroz

400 kV-0s alviteli halézat tavvezeték elemei
Vizgazdalkodasi térség e Nagysebességii vasiitvonal 10 milli6 m3 - meghalado térfogattal tervezhets tarozasi lehetéség

@O@u

Telepillési térség 20 os et hatzat tivezeleKelemel g‘fgz‘;zreé"s'z"’ep‘fé"“‘fs"‘_" sl AVTT I temében megvalosuls arvizi tarozd
* 1000 ha felett ————— Nemzetkozi és hazai szénhidrogén szallitovezeték Nrzshalteat vastional ALAPTERKEPI ELEMEK
éb orsza alézati vasitvonal _—
[} 500-1000 ha kozott ® Eqyéb erdmii == Orszaghatar
Kozforgalmi nemzetk6zi és orszagos jelent6séqa kikoto i
®  100-500 hakezstt & Aomerdma —--——~ Megyehatar
Orszagos jelent6séga polgari repuldtér g n
P—— Hulladék kezelés Telepuléshatar
§  Vesssyes nulsde drbkviatianits Kereskedelmi (nemzetkozi) repUiBtéé fejleszthets repuidtér ——
urkolt i

@®  Radioaktiv hulladék lerako Allami repulések céljara szolgalo repuldtér

®@ @ @ @ B

Koz Katonai és
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A kivalo termbhelyi adottsagu szantoéterilet 6vezetére vonatkozoé elbirasok

\ 13/A. § (1) Kivalo termdhelyi adottsagu
szantoterilet dvezetében beépitésre szant
terllet csak kivételesen, egyéb lehetéség
hianyaban terlletrendezési hatésagi eljaras
alapjan jeldélhetd ki.

‘ 2. TERULET

(2) Az Ovezetben kilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
RULET \" kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

A j6 termb6helyi adottsagu szantoéteriilet ovezetére vonatkozoé elbirasok

Raat” | 13/B. §: A teleplilésrendezési eszkdzdkben
a jo terméhelyi adottsagu szantéterilet
Ovezetét a  mezbgazdasagi terllet
terlletfelhasznalasi egység kijeldlésénél
figyelembe kell venni.
[ W\ 2. TERULET
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A kivallé term6helyi adottsagu erdoterilet ovezetére vonatkozoé eldirasok

14. § (1) Kivalé termbéhelyi adottsagu
erdéterilet dvezetében Uj beépitésre szant
terilet nem jeldlhet6 ki.

(2) Az Oovezetben Kkilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati
tevékenységet engedélyezni a banyaszati
szempontbdl kivett helyekre vonatkozo
szabalyok szerint lehet.

13. § (1) Az orszagos oOkoldgiai haldzat
Ovezetben csak olyan kiemelt térségi és
megyei  terlletfelhasznalasi  kategdria,
illetve olyan 6vezet jeldlheté ki, amely az
Okoldgiai halézat természetes és
természetkdzeli  él6helyeit és  azok
kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
folytatni a banyaszati szempontbdl kivett
helyekre vonatkozé el6irasok
alkalmazasaval lehet.

(3) Az orszagos 6koldgiai halézat dvezetét
a kiemelt térségi és a megyei
terlletrendezési  tervekben  magterilet,
Okolégiai folyosd, valamint pufferterilet
Ovezetbe kell sorolni.
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Orszagos vizminéség-védelmi terulet dvezetére vonatkozé eldirasok
!l 15.§
(2) Az Ovezetbe tartozd telepllések

[ |2 TERULET

telepulésrendezési eszkdzeinek készitése
soran ki kell jeléIni a vizvédelemmel érintett
terGleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési Ovezetre vagy Ovezetre
vonatkozé szabalyokat kell megallapitani.

(3) Az bvezetben banyaszati tevékenységet
a banyaszati szempontbdl kivett helyekre
vonatkozé szabalyok szerint lehet folytatni.

Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriilet dvezetére vonatkozé

eldirasok

\

2. TERULET

03. TJ U

14/A. § (1) A tajképvédelmi szempontbdl
kiemelten kezelend§ terlilet dvezete terlletét a
kiemelt térségi és megyei terlletrendezési terv
és annak alapjan a telepllésszerkezeti terv
pontositja.

(2) Az ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatérolasa altal érintett terlletre a kiemelt
térség és a megye terlletrendezési tervének
megalapozé munkarésze keretében meg kell
hatarozni a tajjelleg helyi jellemzdit, valamint a
teleplilés teljes kdzigazgatasi terlletére készild
telepllésrendezési eszkoz megalapozd6
vizsgalata keretében meg kell hatarozni a
tajjelleg megdrzendd elemeit, elem egydltteseit,
valamint a tajképi egység és a természeti
adottsagokhoz igazodd hagyomanyos
tajhasznalat helyi jellemzéit.

(3) Az Ovezet (1) bekezdés szerint pontositott
lehatérolasa altal érintett terlletre a tajképi
egység és a hagyomanyos tajhasznalat
fennmaradasa érdekében a helyi épitési
szabalyzatban meg kell hatarozni a
terllethasznalatra és az épitmények tajba
illeszkedésére vonatkozd szabalyokat.

(4) A helyi épitési szabalyzat az épitmények
tajba illeszkedésének bemutatasara latvanyterv
készitését irhatja el6 és a készitésre vonatkozo
kdvetelményeket hatarozhat meg.
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Pellérd igazgatasi teruletét a kovetkez6 — Baranya megye Teriiletrendezési Terve
altal lehatarolt — dvezetek érintik:

Baranya megye teriiletrendezési terve — Szerkezeti Terv

Erd6gazdalkodasi térség
Belterjes mez6gazdasagi térség
Kilterjes hasznositasu
mezbgazdasagi térség
_ [vizgazdalkodasi térseg
-Vamsias teleplilési térség
R et

A telepilésrendszer elemei
(Magyarorszég hivatalos helységnévtara szerint))
SZEKSZARD Varos

Kakasd Kozség

Epitmények altal igénybe vett térség
Ors:?u; s r;:egéllel miiszaki infrastruktira-

Eldzatok és eqyed épitmenyek)

Kozlekedési halozatok és épitményeik
= Gyorsforgalmi it
— U
—— Térségi jelentdségl mellékit
L2 ] Gyorsforgalmi Gt és f60t csomépontja
+ove Orszagos kerékpanit torzshalbzat
+ v« Térségijelentéségii kerekparit

m=—= Torzshalozati vasiitvonal
(nemzetkdzi és orszagos)

=== Eqyéb vasliti févonal

—— Mellékvonal

Energia halozatok és épitményeik

m— 400 kV-0s tavvezeték

120 kV-0s tavvezeték
E Ersma
[ Nagy/nagyfesziiltségii transzformatorallomas
B Nagy/kbzépfesziltségl transzformatorallomas
@ Atomerémi

—— Nagynyomasi gazvezeték

&—=— Nagykdzépnyomasl gazvezeték
® Gazatado allomas
@ Gazfogadd allomas

—— Koolajvezeték

o= Termékvezetek

18. §

(4) Az dvezetben a kdzlekedési és energetikai
infrastruktura-halézatok elemeinek
nyomvonala, az erémiivek és kiserémivek az
Okolégiai folyosé és az érintkezd magtertlet
természetes él6helyeinek fennmaradasat
biztositd mddon, az azok kdzétti dkologiai
kapcsolatok mikdodését nem akadalyozé
miszaki megoldasok alkalmazasaval
helyezhet6 el.

(5) Az Ovezetben Uj kilszini mivelési
banyatelek nem létesithetd, meglévd kilszini
mivelésl banyatelek nem bdévithetd.
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A kival6 termo6helyi adottsagu szantoéterilet ovezetére vonatkozoé eldirasok

13/A. § (1) Kivaléo termbhelyi adottsagu
szantoterilet dvezetében beépitésre szant
terllet csak Kkivételesen, egyéb lehet6ség
hianyaban terliletrendezési hatdsagi eljaras
alapjan jeldélhetd ki.

(2) Az ovezetben Kkilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkoz6 szabalyok szerint
lehet.

14. § (1) Kivald termdhelyi adottsagu
erdbteriilet Gvezetében Uj beépitésre szant
terilet nem jeldlhet6 ki.

(2) Az oOvezetben kilszini banyatelket
megallapitani és banyaszati tevékenységet
engedélyezni a banyaszati szempontbdl
kivett helyekre vonatkozd szabalyok szerint
lehet.

Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi teriilet vonatkozé el6irasok

\ u ‘
,
|
\\

19/B. § (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon-
terllet ovezetét a telepllésrendezési
eszkdzdkben kell tényleges kiterjedésének
megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerint kijeldlt terlleten,
a telepllésrendezési eszkdzokben csak
olyan terlletfelhasznalasi egység, épitési
Ovezet vagy Ovezet jeldlheté ki, amely az
asvanyi nyersanyagvagyon tavlati
kitermelését nem lehetetleniti el.
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Foldtani veszélyforras terulet dvezetére vonatkozé elbirasok

25. § (1) A foldtani veszélyforras tertletének
Ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben
kell a tényleges kiterjedésnek megfeleléen
lehatarolni.

(2) Az ovezet terlletén uj beépitésre szant
terllet csak akkor jeldlhetd ki, ha ahhoz a
banyafeligyelet a telepllésrendezési
eszkdzok egyeztetési eljarasa soran adott
véleményében hozzajarul.

—
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=
[]
o
2
Orszagos ovezet Megyei 6vezet - = % =
ﬁ ~$ 3 ~$
=3 B | o B
Q @ o o
2 E|ZE
P & |S @
Kotelez6 6vezetek
Magtertlet
Orszagos 6koldgiai halozat Okologiai folyoso X X
Pufferterilet
Kivalo terméhelyi adottsagu szantétertilet X
Jo terméhelyi adottsagu szantétertlet X X
Kivalo terméhelyi adottsagu erdétertilet X
Erdételepitésre javasolt tertilet
Téajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelend6 X
tertlet
Vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos terilet
Orszagos vizminéség-védelmi terllet X X
Nagyvizi meder és a Vasarhelyi-terv
tovabbfejlesztése keretében megvaldsulé vizkar-
elharitasi célu sziikségtarozok terilete
Asvanyi nyersanyagvagyon-teriilet X X
Rendszeresen belvizjarta terllet
Foldtani veszélyforras terilete X X
Kiemelt fontossagu honvédelmi tertilet
Honvédelmi terdlet
Ajanlott ovezetek
Tanyas térség
Tajrehabilitaciot igéenyl6 terilet X X
Szélerémiipark telepitéséhez vizsgalat
ala vont terllet
Térségi arvizi kockazatkezelési terllet

Pellérd hatalyos teleplilésrendezési eszkozének jelenlegi moédositasa a
telepulés belteriuletén illetve beépitésre szant teruletén torténik, mely a
teruletrendezési terveken is telepiilési teriletként szerepel.

Pellérd hatalyos telepllésrendezési eszkdozének maodositott tertletét érinté térségi
Ovezetek:

Orszagos Okoldgiai halozat — 6kologiai folyoso teriilete

Pellérd hatalyos szerkezeti (41/2013. (IV.25.) szadmu hatarozat) és szabalyozasi
tervén (7/2005. (V.30.) szamu onkormanyzati rendelet) az okologiai folyoso terllete
korabbi moddositasok alkalmaval mar pontositasra kerllt. Az terulletrendezési terv
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Ovezeti lehatarolasa, a mar kialakult beépitett tertleteket is érintette. jelen modositas
soran az Qvezetett a 2. szamu terulet érinti.

s TELEPULES| TERULET

—— TERVEZES| TERULETEK

GKOLOGIAI FOLYOSO OVEZETE
(OTRT SZERINT)
OKOLOGIAI FOLY0SO OVEZETE

—— (SZABALYOZASI| TERV SZERINTI
PONTOSITAS)

Az Okologiai folyosd elemei vizgazdalkodasi, mezégazdasagi valamint beépitésre
szant vegyes illetve klldnleges terlleteket is lefednek. Ezek terlleti 6sszegzését az
alabbi tablazat mutatja:

Okolégia halézat teriilete ha %
Igazgatasi teruletet érint6 Ovezeti terulet 456,46 100 %
Ebbdl telepulési tertletre es6 dvezeti terulet* 24,8 5,43%
Maodositott terlletet érinté dvezet teriilete™* 472,58 103,53%




PELLERD TELEPULESRENDEZESI TERV MODOSITAS

2018

* A teleplilési térség terllet a Terlletrendezési terveken 2010 6ta a tényleges kiterjedésének
megfeleléen kerilt lehatarolasra, amely a 2005-ben elfogadott telepllésszerkezeti tervben mar
szerepld hosszu tavu 6nkormanyzati fejlesztési szandékokat tartalmazta.

**A hatalyos szerkezeti és szabalyozasi terven pontositott 6koldgia folydséd dvezetének nagysaga.

Az eltérés az 5%-os hatarértéken beliil maradt, pozitiv mutatészammal.

Jo terméhelyi adottsagu teriilet

Pellérd igazgatasi teruletén belll jelen médositas 3. szamu teruletét iranti a jo
termbhelyi adottsagu terllet dvezete. Hatalyos szabdlyozasi terv szerint ezen

terlletrészen 2005 o6ta lakoteruleti és gazdasagi terileti fejlesztés szerepel.

s TEL EPULES| TERULET

— TERVEZES| TERULETEK

JO TERMBHELYI ADOTTSAGU
SZANTOTERULET GVEZETE
(OTRT SZERINT)

% JO TERMGHELYI ADOTTSAGU
! SZANTOTERULET OVEZETE,
“ou (MODOSITOTT TERULETET ERINTS)

J6 terméhelyi adottsagu szantoéteriilet ovezete ha %
Ilgazgatasi terlletet érintd dvezeti tertlet 186,63 100 %
Médositott tertletet érinté dvezet terllete 5,44 2,91%
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Az eltérés az 5%-os hatarértéken beliil maradt, pozitiv mutatészammal.

Orszagos vizminéség-védelmi teriilet

A hatalyos terv a vizvédelemmel érintett tertleteket, és a helyi épitési szabalyzatban
az épitési dvezetre vonatkozé szabalyokat tartalmazza.

Asvényi nyersanyag-vagyon teriilete

2008-ban a modositott tertletet is érint6 foldtani szakvélemény készllt. A modositott
terlletek szilardasvany banyaszati létesitményt és megkutatott, nyilvantartott asvanyi
nyersanyag lel6helyet nem érint.

Foldtani veszélyforras teriilete

A fent emlitett foldtani szakvélemény lehatarolta a mozgasveszélyes terlleteket, és
meghatarozta az épitési dvezetre vonatkozo kdvetelményeket, épitési feltételeket.

4.7. Bioldégiai aktivitas értéke

A 9/2007. (IV.3.) OTM rendelet szerint az adott teriilethasznalatu terilet hektarban
mért értéke és a hozzarendelt (melléklet) szerinti értékmutaté szorzata, amely a
moddositas soran a kovetkezéképpen alakul:

Tertlletfelhasznalas Bioldgiai aktivitésértg’;k
eredeti tervezett Terlletnagysag Szorzé sz. Erték
(ha) Eredeti | Terv. Eredeti | Terv.

1. szamu terulet

KOu [ Lf [ 0,14 | 06 | 24 | 0,084 [ 0,336
2. szamu terllet

pouttetest | gip 0,335 7 0,4 2345 | 0,134

Gip Bedltetesi | 5 0,4 7 0,12 2,1
kot.

2,549 2,57

Biologia aktivitas érték 6sszességében +0,021.

4.8. Orékségvédelem

A modositasok a védett épitészeti 6rokség elemeit és azok kdrnyezetét nem érintik.



PELLERD Koézség Onkorméanyzatanak
7/2005. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete
PELLERD kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(egyseges szerkezetben a médositasardl szol6 10/2008. (X.1.), 4/2009. (11.27.) valamint
6/2013. (V.30.), 8 /2017.(V1.2.) , 14/2017. (XI1.30.) és 3/2019. (11.28.) szamU rendeletekkel)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pellérd Kézség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-
aban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL.
tdrvényben (tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében (a telepllési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kézigazgatasi
terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és
épitett  értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. 8§

(1) A rendelet terlileti hatalya Pellérd kzség telies kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terilletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszer(isiteni,
boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanos
ervenyu eléirasok mellett csak és kizarolag e rendelet alkalmazasaval szabad.

4 E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az éltaldanos érvényii jogszabalyok
eléirasai alkalmazandok, valamint a 2012. augusztus 6-an hatalyos, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK).

3 4 torélve

4 4 térélve
4 t5réil

( 5) téréive

(6) ° A rendelet az SZ-1, SZ-2, SZ-3 rajzszamu terviapokkal és a 2.3. mellékletekkel
egydlitt érvényes.

l. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

1 4 téréive
(2) 4 tordlve



3.§

A telepulés geoldgiai felépitése és morfologiai jellemzéi miatt szitkséges tennivalok:
4 tordlve

4 torolve

4 térélve

~ "% a 0321 és a 0326/2 hrsz alatti teriiletek belteriiletbe vonasa és lakételkek
kialakitasa céljara t6rtén6 hasznositas el6ft tisztazni kell az igénybevett kézettér
allapotat, az épités feltételeit.

Epitési engedélykéreimek elbiralasanak szabalyai

4.§
ON

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités minésége (6vezete)
a szabalyozasi terven jelbltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épiiletek feldjitasara és bévités nélkiili
korszer(sitesére, tovabba a korabbi eldirasok szerint engedélyezett és épllt épiletek
bovitésére. Az épitési Svezeti, bvezeti elbirasoknak nem megfelelé épiiletek abban az
esetben bévithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt,

b) vizszintes iranyd bévitésik nem jar a hatalyos el6irasok szerint megengedhets
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi novelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével,

c) flggbleges iranyt bovitésik nem néveli tovabb a hatalyos el6irasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot,
tovabba a telekhataroktél valé tavolsag nem korlatozza az épitménymagassag
novelését, tovabba az épitménymagassag névelése nem korlatozza a szomszédos
telkek épitési lehetéségét,

d) a bévitést a szomszédos épliletektdl betartand6 tavolsagok nem korlatozzak.

( 4 ) 4 torolve

( 5) 4 térélve

(6) 'Az Uj fejlesztési terileteken a modositott Gvezeti besorolasnak megfeleld
terlilethasznalat csak a vizbazis védéovezeti besorolasanak a hatésagi hatarozattal
torténd modositasat kovetéen, azaz a vizbazis kilsé védddvezetébdl viznyerd terilet

hatarabél torténé kivonasat kévetden kerilhet sor.
(7) 1, 4 torélve

Telekalakitasi rendelkezések

5.8§

(1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az Gvezeti eléirasok szerint kell megallapitani.

(2) Az uj saroktelkek szélességi méretének legalabb 3 m-rel nagyobbnak kell lennie az
6vezetben kialakithaté6 telkek el6irt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésiilnek, ha a méreteik
csak a kialakitasuk idején hatalyos el8irasoknak felelnek meg.

(4) 4 torélve



Kozteriiletek hasznalata

6.§

A kozterilletek hasznalatat Pellérd K6zség Onkormanyzat KépviselStestilletének 6/2001.
(VI. 25.) szamu rendelete szabalyozza.

A kézmivesités mértéke, a kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

7.5
(1 ) 4 tordlve

(2) 'A kézmiivek teriiletigénnyel jaré létesitményeit, tovabba a miikédésik altal

me kc‘jvlet)elt védoteriileteket a szabalyozasi terven jeldlt teriileteken kell elhelyezni. '(Masodi
mondat térolve

4 torolve
(4) 1, 4 torolve

(5) 'A gazeloszté vezeték biztonsagi dvezetére a vonatkozo rendelkezések az iranyadok.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

8.§

1 2, 4 térélve
2 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
4 térélve
( 4) 1, 6 hatalyon kivill helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelette!

(5) * Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, de:

a.) 4a;'§ g‘,;pitési telken csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a terepszintbél,
b oroive

c:) 4 rélve
d.)* terepszint alatti épitmények (pincék) kézteriiletet, idegen telket, meglévé
épitményeket hatasteriiletiikkel nem veszélyeztethetik.
e.) 4 tordlve
(6) Az epitési helyen bellil az épuletet gy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek
akadalytalan és erézibmentes lefolydsa, ugyanakkor a létrehozott épitmények

allékonysaga is biztositott legyen.
(7) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Az allattart6 épliletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok
lakéteriileten

9. § 4 torblve

Jarmiivek elhelyezése
10. § 4 térolve

Tiizvédelem
1 1 . § 4 torélve



Il. FEJEZET

A belteruleti hatar megallapitasa
12. §

(1) : ,:\t_kg?zség beltertiletet névelni a szabalyozasi terven jeldlt tertilettel lehet.
(2) 5 orolve

Telepililésszerkezet, teriilet-felhasznalas
13. §

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
tertletre, ezeken beliil pedig kiilénb6z6 terilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b.) a beépitésre szant terliletbe tartozd teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit
kllonboz6 épitési dvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terilletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit
kilénb6z6 dvezetekbe sorolja,

d.) az épitési Ovezeteket, illetleg Ovezeteket kozteriletekre és koézteriiletnek nem
minésiilé terlletekre osztja.

14. §

A kozség beépitésre szant teriiletén a kovetkez6 terilet-felhasznalasi egységek vannak:

a.) lakoterdilet (falusias lakoterUlet),

b.) vegyes terilet (telepiléskdzpont vegyes terilet),

c.) gazdasagi teriilet (kereskedelmi, szolgaltaté ipari, valamint egyéb ipari gazdasagi
terdlet),

d.) kilénleges tertilet.

15. §

A kozség beépitésre nem szant terlletén a kévetkezé terillet-felnasznalasi egységek
vannak:

a.) kézlekedési, kozmii elhelyezési, hirkozlési tertilet,

b.) zbidteriilet,

c.) erdéteriilet,

d.) mezégazdasagi terilet,

e.) vizgazdalkodasi terdilet.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre szant teriiletei

16. §

(1) * A terv az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalat szerint
az alabbi teriilet-felhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg.

(2) 4, 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel



(3) A lakoéterlleten és a telepliléskdzpont vegyes teriileten beliil az alabbi kereskedelmi-
szolgaltato, vendéglats- és egyéb Gizemi tevékenységi csoportok nem engedélyezhetdk:

- atelepllésképi szempontbdl zavaré latvanyl tevékenységek,

- 'a 3 jarmii/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb (3,5 t énsulya tehergépjarmi), 'kivéve
a célforgalom,

- a tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgalo- és vendégforgalmat gerjesztd,
illetve a kdrnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a szilkséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezétieniil befolyasold, zavaré hatast
kelt6 tevékenységek,

- aterlleten tjonnan nem engedélyezhet6:

e aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokodlcsonzés telepei

autéfényezé mihely, autébonté miihely (telephely terilet)

autokereskedelem, autdbmoso (telephely terlilet)

mezbgazdasagi gépjavitd miihely (telephely tertilet)

akkumulator to1td, javito, ujrafeldolgozé miihely (telephely terilet)

gumiszereld, javité mihely (telephely teriilet)
tlizel6- és épitdanyag telep

kisgépkolcsénzé iroda

jarmiiérzé telep

kozati jarm(javit6, karbantartd, szervizel6 miihely (telephely teriilet)

kézati jarmi villamossagi szerelé miihely (telephely terilet)

asztalos miihely (telephely tertiet)

fafeldolgozd, megmunkalé miihely (telephely teriilet)
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely teriilet)
6ntd (telephely teriilet)

lakatos mihely, karosszéria lakatos (telephely terilet)

kénnyfipari termék feldolgoz6, raktaroz6 miihely (telephely teriilet)

vegyipari termék készitd, feldolgozo (telephely teriilet)

mészégetd (telephely terilet)

kelmefestd, vegytisztitod (telephely tertlet)

bognar, kadar (telephely terilet)

élelmiszer feldolgozé m(ihely (telephely tertlet)

raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei

galvaniizem telep

szennyviz- és hulladékkezelés, kéztisztasagi szolgaltaté miihely (telephely teriilet)
kéfaragd, mikégyarté és betonelem eléregyartd miihely (telephely terilet)

pék Uzem (telephely teriilet)

Falusias lakéteriilet (Lf)
17.§

(1) A teriileten az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el (kivéve a HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek
|étesitményeit).

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezheté gazdasagi célt szolgalé épliletekre - mezd- és
erdbgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd épiilet, kézmuliipari
épitmény - vonatkozé szabalyok:



a.) 'A gazdalkodasi célt épiilet - ha a telken lak6épilet is van - nem lehet nagyobb az
épitési telek méretének 15 %-anal. A lakételek beépitettsége a gazdalkodas
épitményeivel egyitt sem lehet nagyobb az évezetekre vonatkozd mértéknél.

b.) 'Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévd gazdasagi éplileteket kell felhasznalni.

(3) 'A meglévé gazdasagi épilet felhasznalasakor

a.) allattart6 épiilet esetében a lakoépiilettel esetieg meglévd kdzvetlen kapcsolatot meg
kell szintetni,

b.)*a gazdasagi éplilet telekhatéaron éplletrészén - falan, tizfalan - a telekhatarra nézé
nyilast, természetes, vagy mesterséges szell6z6 berendezést meg kell sziintetni.

(4) " * A gazdélkodas céljat szolgalo épiilet a kdzségben kialakult oldalhatéron &ll6

beépitésnek megfeleléen oldalhataron helyezhets el.

(5) 'A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgalé épliet a

gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell

a hatsékertbe valé bejarast.

(6) 'A kiil6nb6z6 eplleteket épitészeti egységben kell kialakitani.

(7) 'A kialakult épitési Svezetekben maximum két telek vonhaté Gssze. Az Ujonnan

kialakulo lakéteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.
8 1, 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (XI.30.) rendelettel

(9) 1, 4 térélve

(10) " * A teriilet-felhasznalasi egysegen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd
szabalyozasi terven feltliintetett el6irasok:

a) Lf-1 jelli épitési bvezet:

Lf-1 jelii épitési 6vezet i
(nagytelkes lakéteriilet) HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret 1200 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 m
A beépitési mod oldalhataron all6*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
| A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zéldfeliilet iegkisebb mértéke 40 %
“oldalhataron &llo épitési helyen belll Tehel szabadon allo is
b) Lf-2 jel(i épitési dvezet:
Lf-2 jelii epitési dvezet ,
(kd6zéptelkes lakoteriilet) HESZ
A kialakithato legkisebb telektertilet méret K-720 m’
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mod oldalhataron alié*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

“oldalhataron all& épitési helyen belll Tehel szabadon allo is



c) Lf-3 jeli épitési 6vezet:

Lf-3 jel( épitési ovezet .

(kistelkes lakéteriilet) HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret K-600 m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mod oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-30 %
A zéldfeliilet legkisebb mértéke K-40 %

(1 1 ) 1, 6 hatdlyon kivill helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

(1 2) 1, 4 toréive
(13) "7 Az ij lakéteriileteken az elékert szélessége minimum 5 m.
(14) 'Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterlilet mutaté 0,5.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilete (Vt)
18. §

(1) A terlleten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezheték el kivéve a
HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek létesitményeit.

(2) E tertletfelnasznalasi egységbe (terliletbe) a kdzségkdzpont teriilete tartozik.

(3)* A teriilet-felhasznélasi egységen beliil az épitési évezetekre vonatkozé szabalyozasi
terven feltiintetett elGirasok:

Vt jelii épitési Gvezet HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 450 m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 15 m

PP oldalhataron allo,

A beépitési méd zArtsort

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60* %
A zbldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

* kivéve oktatési létesitmények (25%)

4 6 hatalyon kivil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
5 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
(6) 1bekezdés térélve

(7) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

Kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi teriilet (Gksz)
19.§

(1) ﬁ\t __t(_-;"n'.ileten az OTEK 19. §-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(2) orolve

(3) # * A terilet-felhasznalasi egységen belil az épitési dvezetekre vonatkozd —
szabalyozasi terven feltiintetett — el6irasok:



a) Gksz-1 jelii &pitési dvezet:*

Gksz-1 jelil épitési dvezet HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret 500 m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési mod oldalhataron all6*
A megengedett legkisebb/legnagyobb 75 B
épitménymagassag '
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
* oldalhatéron all6 épitési helyen beliil lehet szabadon all6 is

b) Gksz-2 jel(i épitési bvezet:*
Gksz-2 jell épitési 6vezet HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 2000 m®
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési mod oldalhataron allé *
A megengedett legkisebb/legnagyobb 12.0 m
épitménymagasség :
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

*oldalhataron all6 épitési helyen beliil lehet szabadon allé is

( 4) 4 tordlve

5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

4 Gazdasagi jellegii teriilet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet (Gip)
20. §

(1) A teriiletbe az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésében megnevezett, valamint

mezdgazdasagi célu épitmények helyezhetok el.
(2) 4 torélve

(3) * A fteriilet-felnasznalasi egységen belil az épitési Ovezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

a) Gip-1 jel(i épitési 6vezet:

Gip-1 jelii épitési vezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési méd oldalhataron allé*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag * 7.5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
* oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabadonallé is
** 1torolve



b) Gip-2 jell épitési dvezet: *

Gip-2 jel(i épitési dvezet HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 2000 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési méd oldalhataron all6*

A megengedett legnagyobb épitménymagasség 9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 25 %

* oldalhataron all6 épitési helyen beliil lehet szabadonallé is

(4) 4 t6rolve

(5) * A beépitést megel6z6, a tehervisels altalaj helyzetét valamint az épités-hidrolégiai
viszonyokat tisztazoé vizsgalat sziikséges.

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

(7) * Az épitési bvezetben a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiletek helyezhetdk el.

Kiilonleges teriiletek (K)
21.§

(1) A kiilénleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kilonlegessége miatt helyhez kotéttek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetilkre, vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatasaitél is védelmet igényelnek
és mas beépitésre szant terlilet-felhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

(2) * A teriilet-felhasznalasi egységen belil az épitési Ovezetekre vonatkozé -
szabalyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

a) K-1 jelii épitési ovezet
b) K-2 jel(i épitési 6vezet

(3)*
a) 'K-1 jelli épitési 6vezet:

K-1 jelli épitési dvezet ,
TEMETO, KALVARIA HESZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret nincs m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete kikotés m
A beépitési mod szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0* m
Technoldgiai szempontbdl — haranglab, harangtorony 90
lizemeltetéséhez — szilkséges épitmények magassaga® '
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zéldfelllet legkisebb mértéke 40 %

torolve



b) 'K-2 jelii épitési bvezet:

K-2 jelii épitési ovezet X
SPORTTERULET HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete kikbtés m
A beépitési mod szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag * 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) 'Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterlilet mutato 0,2.

21/A. §°

(1) E fteriilet-felhasznalasi egységbe (teriiletbe) a megujulé energiaforrasok, napelemes
erémiivek elhelyezésére szolgélé beépitésre nem szént tertiletek tartoznak.

(2) E teriilet-felhasznélasi egységen beliil a szabadonallé beépitési mod a megengedett.
(3) E teriilet-felhasznalasi egységben a minimalisan kialakithat6 telek mérete 5000m?.
(4) A terilleten a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2% lehet.,

(5) A teriileten legfeliebb 4,5 m épitménymagasséagu épitmények helyezheték el.

(6) A technoldgiai szempontbél sziikséges épitmények (er6saramu csatlakozépont) esetén
a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.

(7) A napelemes er6mii engedélyezési dokumentaciéjat a helyi sajatossagok
figyelembevételével kell 6sszeallitani. Az engedélyezési terv készitésekor a sugarbioldgia,
alapozasi, erozié védelmi kévetelményekre is tekintettel kell lenni és a lehetséges
veszélyeztets tényezGk kialakitasat meg kell akadalyozni, valamint a meglévék aktivitaséat
ki kell zami. Ehhez megfelels, sziikség szerint egyedi miszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre nem szant teriiletei
Kozlekedési, k6zmii elhelyezési, hirkézlési teriilet (KO)

22. §

(1) E terillet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) * Az e teriletbe tartozé kozteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli.

(3) A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kbzség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kézlekedési és kézmii
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdk - a jelenlegi szabalyozasi
szélességiikben megmaradnak.

(5) 4 torolve

(6) Kozut terlletét - szélességben, vagy hosszusagban - (temezve kialakitani nem

szabad.
7) 4 térolve

(8) 4 t6rolve

10



(9) * A kiilterilleti kozlekedési teriiletek lehatarolasat és 6vezeti tagolédasat az SZ-2 jelli
(kllteriileti szabalyozasi) terviap tlinteti fel: A kozati haldzat elemeinek felsorolasa:

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi szélesség

M 60-as autépdlya M1 - K.L.B. 60,00 m
. rendd féut M2 - K.IL.B. 40,00 m
Gyljtéutak: M3 K.V.C. kialakult — 30 m

M4 B.V.c.C. kialakult

M5 K.V.C. - K\VILC. - K.VII. C. kialakult — 30 m
Kiszolgalé ut M6 K.VIII.C. kialakult — 12 m

Zdéldteriilet (Z2)
23.§

(1)* E teriilet-felhasznalasi egységbe (terlletbe) az allandéan novényzettel fedett
kozteriletek tartoznak.

(2) A teruleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezheték el.

(3) A kbzparkokat kuldn kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhet6 el épitmény.
(3) A meglevd és tjonnan létesitendd zoldterlletek és felilletek folyamatos fenntartasarol
esetenkénti felljitasarol gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetés(i teriileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

Erdéteriilet (E)
24. §

(1) E terllet-felnasznélasi egységbe (terlletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeltetésii erdék, illetéleg az ilyen céira kijelélt terilletek tartoznak, azok besorolasat a

mindgnlkor érvényes erdégazdalkodasi lizemterv tartalmazza.
2) 4 t6rolve

(3) 4 tordlve

(4) A kozhasznalatra szant védéerdd teriileteit erdészeti eszkdzokkel min. 60 %-os
boritottsaggal kell beiiltetni, tobb szinten kialakitani. E teriileteken létesitmények nem

helyezheték el.
4 torélve

(6) 4 torélve

(7) * Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erdéterileten.
A tertleten az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
épitmények elhelyezheték mivelési agbél térténd kivonassal.
a) Epduilet kialakitasanak feltételei:

aa) az éptilet foldszintes legyen

ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technol6giai szempontbél sziikséges épitmények (kilatétorony, magasles) esetén a
legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.
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Vizgazdalkodasi tertilet (V)
25. 8§

(1) * E terilet-felhasznalasi egységbe az OTEK 30. § (1) bekezdése szerinti terliletek
valamint a vizmii teriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30. § (2) bekezdése szerint lehet

épitményeket elhelyezni.
2 4 térélve

(3) 1, 4 tordlve

(4) 'A hatalyban 1&v6 és tervezett vizbazis védéteriileteit, védéovezeteinek hatarvonalat a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

Mezégazdasagi teriilet (M)

26. §

(1) !E4ttg|j_ililet-felhasznélési egység (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.
4 10rolve

(3) 1, 4 t6rélve

4) 4 tordlve

(5) 4 torélve

(6) A mezdgazdasagi teriilet a kdvetkezé dvezetekre tagolodik:
a) altalanos (nem beépithet®) Ma-0
b) altalanos (szanto) Ma-1
c) kertovezet Mk

(7) Az el6irasok szerint maximalisan beépitett féldrészlet tovabb nem oszthato.

(8) * A telepuilés mezbgazdasagi teriletei - épitési szempontbol - M4 jelli - altaldnos és
nem beeépithetd mezbgazdasagi teriiletek. A névénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az
ezekhez tartoz6 lakas helyezheték el.

(9) *Ma-1 jeld, altalanos mezdgazdasagi terllet, telekalakitasi és épitési eldirasai:

Beépitési méd SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m
Beépithetéség 3 %, lakoépiilet max 1,5 %
Minimalis zéldfellilet 90 %

Maximalis épitménymagassag 4,5m

a) Az épitménymagassag mértéke a technolégiai szempontbdl szikséges
épitmények (kémény, silé) esetében legfeljebb 10 m lehet.

b) Epiilet a dildut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

¢c) A mezdgazdasagi teriileten tébb onalld telekbél birtoktest/birtokkézpont
alakithato ki az OTEK 29.§ 5.-7. bekezdése szerint.
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ca) A birtokkdzpontban/kiegészité koézpontban, laké funkcid esetében
legfeliebb 5,5 m, gazdasagi funkcido esetében legfeliebb 7,5 m
épitménymagassagu épiiletek létesitheték. Az épitménymagassag
meértéke a technolégiai szempontbdl szilkséges épitmények
(kémény, sil6) esetében legfeljebb 10 m lehet.

Cb) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelette!

d) Az Ma-0 jelli bvezetben épitmény nem helyezhet6 el.”

(10) * A kertes mez6gazdasagi terllet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelsit
mezGgazdasagi rendeltetésii terilet. Az Gvezet a szabalyozasi terv altal jellt
terlleteken kivil nem névelhetd. Az Svezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegti
kerttertletek tartoznak.

(1 1) 1,4
Mk jelii, kertes mezdgazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési eléirasai:

Beépitési moéd SZ
Minimalis telekméret 1200 m*
Minimalis szélesség 18 m
Beépithettség 3%
Minimalis zéldfeliilet 90 %

| Maximalis épitménymagasséag 4,0 m

a) Az Ovezetben a csaladi szlkséglet mértékét meghaladé, allattartasra szolgald
épitmeény illetve lakéépulet nem épitheté.

b) Az elbkert mélysége a dlil6utak tengelyétdl minimalisan 5,00m.
c) A telken garazs nem létesithetd.

d) A gazdasagi épiilet el6irasai:
da) A mezbgazdasagi épilet féldszintes, Ieé;feljebb 35 m-es

épitménymagassagu és 6,5 m gerincmagassagu lehet. ¢ 2 masodik mondatrész hatalyon
kiviil helyezve az 5/2018. (XI.30.) rendelettel

db 6 hatdlyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
d C) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

e) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
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. lll. FEJEZET
Epitészeti értékek védelme

Miemlékek védelme
27.§

(1) Miemlékek védelmére vonatkozé eldirasok

a.) A telepillés orszagos mlemléki védelem alatt all6 épiletét a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

b.) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett épiileteket és azok miemléki

kOrnyezetét a szabalyozasi terv tlinteti fel.
1,4 torolve

c.)
d.) 1,4 térolve

Helyi épitészeti értékek védelme

28 § 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Helyi védelem alatt allé zoldfeliilet
29 § 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Régészeti lelShelyek védelme
30.§

(1) 'A teleplles teljes kbzigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében
alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé torvényt, mivel ezek a torvény

erejénél fogva ex lege védettek. '(j.sz. hiv. tordlve)
2 1, 4 torolve

3 4 tordlve
4 4 térélve
4 toroive

4 torolve

7 4 tordlve
8) 4 térdlve
(9) 4 tordlve

(10) A telepilés nyilvantartott régészeti lelShelyeit és régészeti érdeki tertleteit a 3. sz
melléklet tartaimazza.
IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok
Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a leveg6 tisztantartasara, az élévilag-, taj- és

természet védelmére, a telepiilési kornyezet megévésara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.
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(1)
1.

2.

ok w

Qo ~

9

10.

(2)
1.

31.§

4

'A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezd teriiletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. '(j.sz. hiv. torélve)

'Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon térténd beruhazasok a kérnyezd
terlileteken a talajvédé gazdalkodés feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a

meglévd t)alajvédelmi létesitmények miikoddképességét. '(j.sz. hiv. torolve) 4 (mésedi
mondat t6rolve

1, 4 tordlve
4 t6rélve

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell, # (Mésodik mondat tordive)

'A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatar6l és hasznositasarol szol6 viziigyi kovetelményeket be kell tartani. '(j.sz.
hiv. torélve)* orove

1, 4 térélve

Tilos a kérnyezeti levegé olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérteken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegé biizzel valé

terhelése. '(j.sz. hiv. torolve)
1, 4 t6rélve

1, 4 tordlve

Kornyezetterhelési hatarértékek:

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Gj technoldgiak Uzemeltetésénél
teljesiteni kell a kérnyezeti levegétisztasagi kévetelményeket és a levegétisztasag-
védelmi eléirasokat, valamint hatarértékeket. 1(j.sz. hiv. torélve)

'Elévizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket be
kell tartani. '(j.sz. hiv. torblve)

'Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatia meg az el6irt zajterhelési
hatérértéket a zajtol védends terileteken. '(j.sz. hiv. toréive)

'Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasi és tervezésli, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiletek védett homiokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
mszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.
Y(j.sz. hiv. torblve)

Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvenyesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsbkkentd Iétesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség
esetén elsirni. '(j.sz. hiv. tordlve)

'Eplletek zajtél védends helyiségeiben az épllet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztosité kulénbdzd technikai berendezésekttl és az épileten belsli vagy azzal
szomszédos épliletben folytatott tevékenységbél eredé egyuttes zaj nem haladhatja
meg az el6irt hatarértékeket. '(j.sz. hiv. tordive)

(3) Specialis eljarasi szabalyok: 4tré\ve
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Noévénytelepitési elSirasok
32. § 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
33.§

(1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében - azok aktualitasa
esetén - az Etv. 17. §-aban foglalt sajatos jogintézmények mikédtetheték jelen
szabalyozasi terv keretén bellil.

(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az (1) bekezdésben hivatkozott Etv.
17. §-ban foglalt jogintézményeken feliil az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a.)

1, 4 torélve

b.) 'Elévasarlasi jogi kévetelmények:

ba.) 'Elévasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot a kovetkezd teriileteken

elhelyezkedd ingatlanok esetében:

- tordlve

- az Aranyosgadanyi Gt északi oldalan tartalék intézményként kijeldlt tertilet,

a tervezett Uj lakéteriiletek terilete.

'torolve

'Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

'Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a szabalyozasi tervnek
megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c.) "*Helyi kézut céljara torténé lejegyzés:

a tervezett kiszolgal6 és laké valamint kerékpar utak létesitésére kijelolt tertiletsavok.

d.) 'Telepiilésrendezési kotelezések:

da ) 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

db.)

dc.)

dd.)

Az épitéslgyi hatésag az épitési vagy telekalakitasi engedélyek megadasanak
feltételekent elirhatja az épitési munkaval érintett ingatlanon mar meglévé olyan
épitmények vagy épitményrészek kartalanitas nélkili lebontasat, amelyek nem
felelnek meg a hatélyos épitésiigyi jogszabalyok eléirasainak, fiiggetlenii attél,
hogy korabban épitési engedéllyel vagy épitési engedély nélkil épliltek-e.

Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kételezettségeket be kell jegyeztetni
az ingatlan-nyilvantartasba.

Belltetési kotelezettség: kozérdekli kérnyezetalakitas céljabol a terv a
szabalyozasi terven jelolt helyeken és teriileteken (fasorok a kozat ment
terleteken, védberdd savok a G jelli Gvezetekben, a vizfolyasok menti
teriileteken) fasitast irhat elé.



VI. FEJEZET

Zaroé rendelkezés
34. 8§

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabdlyozasi terv 2005. janius 1-én lép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kdvetéen keletkezett igyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyukat vesztik Pellérd Kodzség
Onkormanyzat Képviselétestiiletének 7/1999. (VIII. 30.) és a médositott 11/2003. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendeletei.

(3) 'Az " moédositasok és a hozza tartozé szabalyozasi terv a kihirdetés napjan Iép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(4) 2A 2 mbdositas a kihirdetés napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban [évd
ugyekben kell alkalmazni.

(5) * A 3 modositas a kihirdetés napjan lép hatalyba, rendelkezéseit azonban a
folyamatban Iévé Ggyekben is alkalmazni kell.

(6) * A *modositas és a hozza tartozé szabalyozasi terviap 2017. janius 2-an Iép hatalyba,
rendelkezéseit a folyamatban 1évd tGigyekben is alkalmazni kell.

(7) ° Az ® médositas és a hozza tartozé szabalyozasi terviap 2017. december 30-an 1ép
hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban lévé Gigyekben is alkalmazni kell.

(8) " A %7 médositas és a hozzé tartozé szabélyozési terviap 2019. mércius 1én Iép
hatalyba, a rendelet el6irasai — az épitteté kérelmére — a folyamatban 16vé iigyekben is
alkalmazhatok.

Metzing Jozsef sk Pergerné dr. Szabd Piroska sk
polgarmester korjegyz6

Zaradék:

A '-el jelolt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselétestilete a 2008.
szeptember 25-én megtartott (ilésén a 10/2008./X.1./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2008. oktéber 1.

A 2 -vel jelslt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselbtestiilete a 2009.
marcius 26-an megtartott Glésén a 4/2009./111.27./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2009. marcius 27.

A —al jelslt médositast Pellérd Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 2013. aprilis

25-én megtartott GUlésén 6/2013. (V.30.) rendeletével modositotta.
Kihirdetve: 2013. majus 30.
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A “-el jelolt modositast Pellérd Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 2017. majus
18-an megtartott Glésén  8/2017. (VI.2.) rendeletével médositotta.

Az 5 —el jelélt modositast Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselb-testiilete 2017.
december 29-én megtartott Glésén 14/2017. (X11.30.) rendeletével modositotta.

A °-al jelolt médositasok atvezetése a telepuléskép védelmérsl sz6l6 5/2018. (X1.30.)
rendelet 47. § b) pontja alapjan tértént. '

A 7 —el jel6lt médositast Pellérd Kozség Onkormanyzat-Képvisels-testillete 2019. februar
14-én tartolt (lésén 3/2019. (I1.28.) rendeletével médositotta.

Déavor LaszIloné
jegyz6

18



2. sz. MELLEKLET
A HESZ 28.§-ahoz

Miemléki védelem alatt all:

271
1. Szent Margit r. katolikus templom XVIII. sz-bol
Pellérd D6zsa Gy. u.
Hrsz.:491
R.k. templom, barokk, 1700. Atalakitva a 19 .sz .kdzepén
Berendezés: padok, sekrestyeszekrény, barokk, 18. sz, szoszék,
Klasszicista, 19. sz. elsd fele.

Ex lege miiemléki kornyezetbe tartoznak:

Hrsz: 489/1, 490, 492, 493/3, 493/4, 493/5, 28, 3/1, 3/2, 474, 475, 476, 477, 478, 479



Régészeti leldhely:

telepiilés

Aranyosgadany

Pellérd

Pellérd

Pellérd

Pellérd

Pellérd

Pellérd
Pellérd

név

M6-0s Ut nyomvonala, 53. lelGhely

Zagyto

M6-0s Ut nyomvonala, 54.
lel6hely

Altalanos Iskola (Dézsa Gyorgy u. 2.)

Katolikus templom

Almaskerti-dilé
Sportpalya
L&szerraktar

3. sz. MELLEKLET
A HESZ 30.§-ahoz

HRSZ

084, 078/16, 078/13, 078/11, 078/17,
0107, 0105/11, 0105/10, 093, 094, 078/4

093/1, 089/3

0108/1, 078/3, 078/9, 0108/9, 0108/8,
0108/7, 0108/2, 0108/3, 0108/4, 0108/5,
0108/6, 1709/2, 1710/1, 1723/3, 1722/4,
1710/2,1722/3,1710/3, 1719, 1718, 1722/2,
1723/1, 1723/2, 1716, 1715/1, 0109,

0105/9, 1715/3,1715/2, 1722/1, 1714, 0124/2

493/3,494/2, 493/6, 233, 438/3, 438/1,
438/2, 221

491, 493/3, 478, 489/1, 475, 476, 477,
479, 493/5, 490, 493/4, 3/2, 28, 87/1,
494/1, 492, 474, 3/1

09/16

0332/3,0326/1, 0326/2, 0331
0258/43, 0258/44, 0258/45, 0258/49,
0258/22, 0258/23, 0258/25, 0258/28
,0258/33, 0258/34, 0258/36, 0258/39,



Pellérd

Pellérd

Pellérd

Cseraljai-d(il6

Mecsekvolgye Tsz.

Temetd

0258/41,0258/42,0258/24, 0258/26,
0258/27, 0258/29, 0258/30, 0258/31,
0258/32, 0258/35, 0258/37, 0258/38,
0258/40, 0258/46, 0258/47, 0258/48,
0258/50

0226/10, 032/3, 032/4, 0232/14, 0232/15,
0226/7, 0230/6, 032/2, 0232/16, 0226/9,
0226/8, 0226/5, 0230/5, 0231, 0226/1,
0221/2,0226/6

0119, 0125, 0118/12,0118/11,0120/18,
0120/24, 0120/23, 0118/10, 0118/2, 0118/6,
0120/25,0120/19, 0138/3, 0120/21, 0126/14,
0126/13, 0126/12, 0126/10, 0126/9, 0137,
0126/11, 0138/9, 0126/6





