PELLERD Koézség Onkorméanyzatanak
7/2005. (V. 30.) 6nkormanyzati rendelete
PELLERD kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol
(egyseges szerkezetben a médositasardl szol6 10/2008. (X.1.), 4/2009. (11.27.) valamint
6/2013. (V.30.), 8 /2017.(V1.2.) , 14/2017. (XI1.30.) és 3/2019. (11.28.) szamU rendeletekkel)

A HELYI EPITESI SZABALYZATROL

Pellérd Kézség Onkormanyzatanak Képviselétestiilete az 1990. évi LXV. térvény 16. §-
aban, valamint az épitett kérnyezet alakitasarél és védelmérél szolé 1997. évi LXXVIIL.
tdrvényben (tovabbiakban Etv.) kapott felhatalmazas alapjan az épités helyi rendjének
biztositdsa érdekében (a telepllési 6nkormanyzatnak az orszagos szabalyoknak
megfeleléen, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kézigazgatasi
terlletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kérnyezet természeti, taji és
épitett  értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz6dé sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat és kotelezettségeket magaba foglaléan) az alabbi
onkormanyzati rendeletet alkotja meg.

A rendelet hatalya
1. 8§

(1) A rendelet terlileti hatalya Pellérd kzség telies kbzigazgatasi teriiletére terjed ki.

(2) A rendelet hatalya ala tartozo terlleten terilletet alakitani, épliletet és mas épitményt (a
mutargyakat is ide értve) tervezni, kivitelezni, épiteni, feltjitani, atalakitani, korszer(isiteni,
boviteni, lebontani, hasznalni, valamint mindezekre hat6sagi engedélyt adni az altalanos
ervenyu eléirasok mellett csak és kizarolag e rendelet alkalmazasaval szabad.

4 E rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az éltaldanos érvényii jogszabalyok
eléirasai alkalmazandok, valamint a 2012. augusztus 6-an hatalyos, az orszagos
teleplilésrendezési és épitési kévetelményekrél sz6l6 253/1997. (XI1.20.) Korm. rendelet
(OTEK).

3 4 torélve

4 4 térélve
4 t5réil

( 5) téréive

(6) ° A rendelet az SZ-1, SZ-2, SZ-3 rajzszamu terviapokkal és a 2.3. mellékletekkel
egydlitt érvényes.

l. FEJEZET

Az engedélyezés altalanos szabalyai

2.§

1 4 téréive
(2) 4 tordlve



3.§

A telepulés geoldgiai felépitése és morfologiai jellemzéi miatt szitkséges tennivalok:
4 tordlve

4 torolve

4 térélve

~ "% a 0321 és a 0326/2 hrsz alatti teriiletek belteriiletbe vonasa és lakételkek
kialakitasa céljara t6rtén6 hasznositas el6ft tisztazni kell az igénybevett kézettér
allapotat, az épités feltételeit.

Epitési engedélykéreimek elbiralasanak szabalyai

4.§
ON

(2) Azokon a teriileteken, ahol a teriilet felhasznalasa, vagy az épités minésége (6vezete)
a szabalyozasi terven jelbltek szerint megvaltozik, épités (és telekalakitas is) csak a
valtozasnak megfeleléen engedélyezhetd.

(3) Ez a korlatozas nem vonatkozik a meglévd épiiletek feldjitasara és bévités nélkiili
korszer(sitesére, tovabba a korabbi eldirasok szerint engedélyezett és épllt épiletek
bovitésére. Az épitési Svezeti, bvezeti elbirasoknak nem megfelelé épiiletek abban az
esetben bévithetdk, ha:

a) nem allnak épitési korlatozas, vagy tilalom alatt,

b) vizszintes iranyd bévitésik nem jar a hatalyos el6irasok szerint megengedhets
beépitettségnél esetleg mar nagyobb beépitettség tovabbi novelésével, valamint
az épitési hatarvonalak atlépésével,

c) flggbleges iranyt bovitésik nem néveli tovabb a hatalyos el6irasok szerint
megengedhetd épitménymagassagnal esetleg mar nagyobb épitménymagassagot,
tovabba a telekhataroktél valé tavolsag nem korlatozza az épitménymagassag
novelését, tovabba az épitménymagassag névelése nem korlatozza a szomszédos
telkek épitési lehetéségét,

d) a bévitést a szomszédos épliletektdl betartand6 tavolsagok nem korlatozzak.

( 4 ) 4 torolve

( 5) 4 térélve

(6) 'Az Uj fejlesztési terileteken a modositott Gvezeti besorolasnak megfeleld
terlilethasznalat csak a vizbazis védéovezeti besorolasanak a hatésagi hatarozattal
torténd modositasat kovetéen, azaz a vizbazis kilsé védddvezetébdl viznyerd terilet

hatarabél torténé kivonasat kévetden kerilhet sor.
(7) 1, 4 torélve

Telekalakitasi rendelkezések

5.8§

(1) Az Uj telkek legkisebb méreteit az Gvezeti eléirasok szerint kell megallapitani.

(2) Az uj saroktelkek szélességi méretének legalabb 3 m-rel nagyobbnak kell lennie az
6vezetben kialakithaté6 telkek el6irt legkisebb szélességénél.

(3) A korabban kialakitott épitési telkek akkor is beépithetének minésiilnek, ha a méreteik
csak a kialakitasuk idején hatalyos el8irasoknak felelnek meg.

(4) 4 torélve



Kozteriiletek hasznalata

6.§

A kozterilletek hasznalatat Pellérd K6zség Onkormanyzat KépviselStestilletének 6/2001.
(VI. 25.) szamu rendelete szabalyozza.

A kézmivesités mértéke, a kozmiivek elhelyezésének, iizemeltetésének rendje

7.5
(1 ) 4 tordlve

(2) 'A kézmiivek teriiletigénnyel jaré létesitményeit, tovabba a miikédésik altal

me kc‘jvlet)elt védoteriileteket a szabalyozasi terven jeldlt teriileteken kell elhelyezni. '(Masodi
mondat térolve

4 torolve
(4) 1, 4 torolve

(5) 'A gazeloszté vezeték biztonsagi dvezetére a vonatkozo rendelkezések az iranyadok.

Az épitmények elhelyezése, kialakitasa

8.§

1 2, 4 térélve
2 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
4 térélve
( 4) 1, 6 hatalyon kivill helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelette!

(5) * Terepszint alatti épitmény barhol létesithetd, de:

a.) 4a;'§ g‘,;pitési telken csak az épitési helyen bellil emelkedhet ki a terepszintbél,
b oroive

c:) 4 rélve
d.)* terepszint alatti épitmények (pincék) kézteriiletet, idegen telket, meglévé
épitményeket hatasteriiletiikkel nem veszélyeztethetik.
e.) 4 tordlve
(6) Az epitési helyen bellil az épuletet gy kell elhelyezni, hogy a felszini vizek
akadalytalan és erézibmentes lefolydsa, ugyanakkor a létrehozott épitmények

allékonysaga is biztositott legyen.
(7) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Az allattart6 épliletek elhelyezésére, kialakitasara vonatkozé szabalyok
lakéteriileten

9. § 4 torblve

Jarmiivek elhelyezése
10. § 4 térolve

Tiizvédelem
1 1 . § 4 torélve



Il. FEJEZET

A belteruleti hatar megallapitasa
12. §

(1) : ,:\t_kg?zség beltertiletet névelni a szabalyozasi terven jeldlt tertilettel lehet.
(2) 5 orolve

Telepililésszerkezet, teriilet-felhasznalas
13. §

A szabalyozasi terv

a.) a kozség kozigazgatasi terliletét beépitésre szant, valamint beépitésre nem szant
tertletre, ezeken beliil pedig kiilénb6z6 terilet-felhasznalasi egységekre osztja fel,

b.) a beépitésre szant terliletbe tartozd teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit
kllonboz6 épitési dvezetekbe sorolja,

c.) a beépitésre nem szant terilletbe tartozo teriilet-felhasznalasi egységek teriileteit
kilénb6z6 dvezetekbe sorolja,

d.) az épitési Ovezeteket, illetleg Ovezeteket kozteriletekre és koézteriiletnek nem
minésiilé terlletekre osztja.

14. §

A kozség beépitésre szant teriiletén a kovetkez6 terilet-felhasznalasi egységek vannak:

a.) lakoterdilet (falusias lakoterUlet),

b.) vegyes terilet (telepiléskdzpont vegyes terilet),

c.) gazdasagi teriilet (kereskedelmi, szolgaltaté ipari, valamint egyéb ipari gazdasagi
terdlet),

d.) kilénleges tertilet.

15. §

A kozség beépitésre nem szant terlletén a kévetkezé terillet-felnasznalasi egységek
vannak:

a.) kézlekedési, kozmii elhelyezési, hirkozlési tertilet,

b.) zbidteriilet,

c.) erdéteriilet,

d.) mezégazdasagi terilet,

e.) vizgazdalkodasi terdilet.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre szant teriiletei

16. §

(1) * A terv az épitési hasznalat altalanos jellege, valamint sajatos épitési hasznalat szerint
az alabbi teriilet-felhasznalasi egységeket kiilonbozteti meg.

(2) 4, 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel



(3) A lakoéterlleten és a telepliléskdzpont vegyes teriileten beliil az alabbi kereskedelmi-
szolgaltato, vendéglats- és egyéb Gizemi tevékenységi csoportok nem engedélyezhetdk:

- atelepllésképi szempontbdl zavaré latvanyl tevékenységek,

- 'a 3 jarmii/nap kiszolgalé forgalomnal nagyobb (3,5 t énsulya tehergépjarmi), 'kivéve
a célforgalom,

- a tevékenység jellegébdl eredéen nagy kiszolgalo- és vendégforgalmat gerjesztd,
illetve a kdrnyezetében a forgalomndvekedéssel, vagy a szilkséges forgalomtechnikai
beavatkozasokkal a kérnyezet mindségét kedvezétieniil befolyasold, zavaré hatast
kelt6 tevékenységek,

- aterlleten tjonnan nem engedélyezhet6:

e aruszallitas, fuvarozas, gép- és autokodlcsonzés telepei

autéfényezé mihely, autébonté miihely (telephely terilet)

autokereskedelem, autdbmoso (telephely terlilet)

mezbgazdasagi gépjavitd miihely (telephely tertilet)

akkumulator to1td, javito, ujrafeldolgozé miihely (telephely terilet)

gumiszereld, javité mihely (telephely teriilet)
tlizel6- és épitdanyag telep

kisgépkolcsénzé iroda

jarmiiérzé telep

kozati jarm(javit6, karbantartd, szervizel6 miihely (telephely teriilet)

kézati jarmi villamossagi szerelé miihely (telephely terilet)

asztalos miihely (telephely tertiet)

fafeldolgozd, megmunkalé miihely (telephely teriilet)
fémmegmunkalas, fémfeldolgozas és feliiletkezelés miihely (telephely teriilet)
6ntd (telephely teriilet)

lakatos mihely, karosszéria lakatos (telephely terilet)

kénnyfipari termék feldolgoz6, raktaroz6 miihely (telephely teriilet)

vegyipari termék készitd, feldolgozo (telephely teriilet)

mészégetd (telephely terilet)

kelmefestd, vegytisztitod (telephely tertlet)

bognar, kadar (telephely terilet)

élelmiszer feldolgozé m(ihely (telephely tertlet)

raktarak, nagykereskedések, arulerakatok telepei

galvaniizem telep

szennyviz- és hulladékkezelés, kéztisztasagi szolgaltaté miihely (telephely teriilet)
kéfaragd, mikégyarté és betonelem eléregyartd miihely (telephely terilet)

pék Uzem (telephely teriilet)

Falusias lakéteriilet (Lf)
17.§

(1) A teriileten az OTEK 14. § (1) és (2) bekezdésében megnevezett épitmények
helyezheték el (kivéve a HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek
|étesitményeit).

(2) A falusias lakéteriileten elhelyezheté gazdasagi célt szolgalé épliletekre - mezd- és
erdbgazdasagi épitmény, kereskedelmi, szolgaltatdé, vendéglatd épiilet, kézmuliipari
épitmény - vonatkozé szabalyok:



a.) 'A gazdalkodasi célt épiilet - ha a telken lak6épilet is van - nem lehet nagyobb az
épitési telek méretének 15 %-anal. A lakételek beépitettsége a gazdalkodas
épitményeivel egyitt sem lehet nagyobb az évezetekre vonatkozd mértéknél.

b.) 'Gazdalkodas céljara elsésorban a meglévd gazdasagi éplileteket kell felhasznalni.

(3) 'A meglévé gazdasagi épilet felhasznalasakor

a.) allattart6 épiilet esetében a lakoépiilettel esetieg meglévd kdzvetlen kapcsolatot meg
kell szintetni,

b.)*a gazdasagi éplilet telekhatéaron éplletrészén - falan, tizfalan - a telekhatarra nézé
nyilast, természetes, vagy mesterséges szell6z6 berendezést meg kell sziintetni.

(4) " * A gazdélkodas céljat szolgalo épiilet a kdzségben kialakult oldalhatéron &ll6

beépitésnek megfeleléen oldalhataron helyezhets el.

(5) 'A telkek beépitésének hagyomanyai szerint a gazdalkodas céljat szolgalé épliet a

gazdasagi udvar végén keresztbeforditottan is elhelyezhetd, ez esetben is biztositani kell

a hatsékertbe valé bejarast.

(6) 'A kiil6nb6z6 eplleteket épitészeti egységben kell kialakitani.

(7) 'A kialakult épitési Svezetekben maximum két telek vonhaté Gssze. Az Ujonnan

kialakulo lakéteriileten a telek legnagyobb szélessége 40 m.
8 1, 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (XI.30.) rendelettel

(9) 1, 4 térélve

(10) " * A teriilet-felhasznalasi egysegen belll az épitési Ovezetekre vonatkozd
szabalyozasi terven feltliintetett el6irasok:

a) Lf-1 jelli épitési bvezet:

Lf-1 jelii épitési 6vezet i
(nagytelkes lakéteriilet) HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterilet méret 1200 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 16 m
A beépitési mod oldalhataron all6*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
| A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zéldfeliilet iegkisebb mértéke 40 %
“oldalhataron &llo épitési helyen belll Tehel szabadon allo is
b) Lf-2 jel(i épitési dvezet:
Lf-2 jelii epitési dvezet ,
(kd6zéptelkes lakoteriilet) HESZ
A kialakithato legkisebb telektertilet méret K-720 m’
A kialakithatd telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mod oldalhataron alié*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 30 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

“oldalhataron all& épitési helyen belll Tehel szabadon allo is



c) Lf-3 jeli épitési 6vezet:

Lf-3 jel( épitési ovezet .

(kistelkes lakéteriilet) HESZ

A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret K-600 m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete K-15 m
A beépitési mod oldalhataron allé

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke K-30 %
A zéldfeliilet legkisebb mértéke K-40 %

(1 1 ) 1, 6 hatdlyon kivill helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

(1 2) 1, 4 toréive
(13) "7 Az ij lakéteriileteken az elékert szélessége minimum 5 m.
(14) 'Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterlilet mutaté 0,5.

Telepiiléskdzpont vegyes teriilete (Vt)
18. §

(1) A terlleten az OTEK 16. §-aban megnevezett épitmények helyezheték el kivéve a
HESZ 16. § (3) bekezdésében felsorolt tevékenységek létesitményeit.

(2) E tertletfelnasznalasi egységbe (terliletbe) a kdzségkdzpont teriilete tartozik.

(3)* A teriilet-felhasznélasi egységen beliil az épitési évezetekre vonatkozé szabalyozasi
terven feltiintetett elGirasok:

Vt jelii épitési Gvezet HESZ

A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret 450 m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 15 m

PP oldalhataron allo,

A beépitési méd zArtsort

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 7,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 60* %
A zbldfeliilet legkisebb mértéke 20 %

* kivéve oktatési létesitmények (25%)

4 6 hatalyon kivil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
5 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
(6) 1bekezdés térélve

(7) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

Kereskedelmi, szolgaltaté, gazdasagi teriilet (Gksz)
19.§

(1) ﬁ\t __t(_-;"n'.ileten az OTEK 19. §-aban megnevezett épitmények helyezhetdk el.
(2) orolve

(3) # * A terilet-felhasznalasi egységen belil az épitési dvezetekre vonatkozd —
szabalyozasi terven feltiintetett — el6irasok:



a) Gksz-1 jelii &pitési dvezet:*

Gksz-1 jelil épitési dvezet HESZ
A kialakithaté legkisebb telekterlilet méret 500 m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési mod oldalhataron all6*
A megengedett legkisebb/legnagyobb 75 B
épitménymagassag '
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 20 %
* oldalhatéron all6 épitési helyen beliil lehet szabadon all6 is

b) Gksz-2 jel(i épitési bvezet:*
Gksz-2 jell épitési 6vezet HESZ
A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 2000 m®
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési mod oldalhataron allé *
A megengedett legkisebb/legnagyobb 12.0 m
épitménymagasség :
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 20 %

*oldalhataron all6 épitési helyen beliil lehet szabadon allé is

( 4) 4 tordlve

5) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

4 Gazdasagi jellegii teriilet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriilet (Gip)
20. §

(1) A teriiletbe az OTEK 20. § (4) és (5) bekezdésében megnevezett, valamint

mezdgazdasagi célu épitmények helyezhetok el.
(2) 4 torélve

(3) * A fteriilet-felnasznalasi egységen belil az épitési Ovezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

a) Gip-1 jel(i épitési 6vezet:

Gip-1 jelii épitési vezet HESZ
A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 500 m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete 18 m
A beépitési méd oldalhataron allé*
A megengedett legnagyobb épitménymagassag * 7.5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zoldfelllet legkisebb mértéke 25 %
* oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabadonallé is
** 1torolve



b) Gip-2 jell épitési dvezet: *

Gip-2 jel(i épitési dvezet HESZ

A kialakithat6 legkisebb telekteriilet méret 2000 m*
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési méd oldalhataron all6*

A megengedett legnagyobb épitménymagasség 9,0 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 25 %

* oldalhataron all6 épitési helyen beliil lehet szabadonallé is

(4) 4 t6rolve

(5) * A beépitést megel6z6, a tehervisels altalaj helyzetét valamint az épités-hidrolégiai
viszonyokat tisztazoé vizsgalat sziikséges.

(6) Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintteriilet mutaté 0,8.

(7) * Az épitési bvezetben a kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlé gazdasagi
tevékenységi célu épiletek helyezhetdk el.

Kiilonleges teriiletek (K)
21.§

(1) A kiilénleges terlletbe azok a teruletek tartoznak, amelyek a rajtuk elhelyezendé
épitmények kilonlegessége miatt helyhez kotéttek, jelentés hatast gyakorolnak a
kérnyezetilkre, vagy a kérnyezetilk megengedett kiilsé hatasaitél is védelmet igényelnek
és mas beépitésre szant terlilet-felhasznalasu teriiletektdl eltérnek.

(2) * A teriilet-felhasznalasi egységen belil az épitési Ovezetekre vonatkozé -
szabalyozasi terven feltlintetett — el6irasok:

a) K-1 jelii épitési ovezet
b) K-2 jel(i épitési 6vezet

(3)*
a) 'K-1 jelli épitési 6vezet:

K-1 jelli épitési dvezet ,
TEMETO, KALVARIA HESZ
A kialakithaté legkisebb telekteriilet méret nincs m’
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete kikotés m
A beépitési mod szabadonallé
A megengedett legnagyobb épitménymagassag 4,0* m
Technoldgiai szempontbdl — haranglab, harangtorony 90
lizemeltetéséhez — szilkséges épitmények magassaga® '
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zéldfelllet legkisebb mértéke 40 %

torolve



b) 'K-2 jelii épitési bvezet:

K-2 jelii épitési ovezet X
SPORTTERULET HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret nincs m*
A kialakithaté telek legkisebb szélességi mérete kikbtés m
A beépitési mod szabadonalld

A megengedett legnagyobb épitménymagassag * 4,5 m
A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke 10 %
A zdldfelllet legkisebb mértéke 40 %

(4) 'Az épitési telekre megengedett legnagyobb szintterlilet mutato 0,2.

21/A. §°

(1) E fteriilet-felhasznalasi egységbe (teriiletbe) a megujulé energiaforrasok, napelemes
erémiivek elhelyezésére szolgélé beépitésre nem szént tertiletek tartoznak.

(2) E teriilet-felhasznélasi egységen beliil a szabadonallé beépitési mod a megengedett.
(3) E teriilet-felhasznalasi egységben a minimalisan kialakithat6 telek mérete 5000m?.
(4) A terilleten a megengedett legnagyobb beépitettség mértéke 2% lehet.,

(5) A teriileten legfeliebb 4,5 m épitménymagasséagu épitmények helyezheték el.

(6) A technoldgiai szempontbél sziikséges épitmények (er6saramu csatlakozépont) esetén
a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.

(7) A napelemes er6mii engedélyezési dokumentaciéjat a helyi sajatossagok
figyelembevételével kell 6sszeallitani. Az engedélyezési terv készitésekor a sugarbioldgia,
alapozasi, erozié védelmi kévetelményekre is tekintettel kell lenni és a lehetséges
veszélyeztets tényezGk kialakitasat meg kell akadalyozni, valamint a meglévék aktivitaséat
ki kell zami. Ehhez megfelels, sziikség szerint egyedi miszaki megoldasokat kell
alkalmazni.

A szabalyozasi terv teriiletének beépitésre nem szant teriiletei
Kozlekedési, k6zmii elhelyezési, hirkézlési teriilet (KO)

22. §

(1) E terillet-felhasznalasi egység (teriilet) az OTEK 26. § (1) és (3) bekezdésben leirt
célra szolgal.

(2) * Az e teriletbe tartozé kozteriiletek telekhatarait, szabalyozasi szélességét a
szabalyozasi terv jeldli.

(3) A kbzutak épitési teriiletének legkisebb szélességét - ahol a szabalyozasi terv masként
nem jeldli - az OTEK 26. § (2) bekezdés szerint kell biztositani.

(4) A kbzség kozuti atkelési szakaszai, valamint lakoutjai - mivel kézlekedési és kézmii
létesitmények a meglévd szélességek mellett elhelyezhetdk - a jelenlegi szabalyozasi
szélességiikben megmaradnak.

(5) 4 torolve

(6) Kozut terlletét - szélességben, vagy hosszusagban - (temezve kialakitani nem

szabad.
7) 4 térolve

(8) 4 t6rolve
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(9) * A kiilterilleti kozlekedési teriiletek lehatarolasat és 6vezeti tagolédasat az SZ-2 jelli
(kllteriileti szabalyozasi) terviap tlinteti fel: A kozati haldzat elemeinek felsorolasa:

Jelenlegi Tavlati Szabalyozasi szélesség

M 60-as autépdlya M1 - K.L.B. 60,00 m
. rendd féut M2 - K.IL.B. 40,00 m
Gyljtéutak: M3 K.V.C. kialakult — 30 m

M4 B.V.c.C. kialakult

M5 K.V.C. - K\VILC. - K.VII. C. kialakult — 30 m
Kiszolgalé ut M6 K.VIII.C. kialakult — 12 m

Zdéldteriilet (Z2)
23.§

(1)* E teriilet-felhasznalasi egységbe (terlletbe) az allandéan novényzettel fedett
kozteriletek tartoznak.

(2) A teruleten legfeljebb 4,5 m épitménymagassagu épitmények helyezheték el.

(3) A kbzparkokat kuldn kertépitészeti terv alapjan kell kialakitani és fenntartani.

(4) A kozparkokban az OTEK 27. § (4) és (5) bekezdése szerint helyezhet6 el épitmény.
(3) A meglevd és tjonnan létesitendd zoldterlletek és felilletek folyamatos fenntartasarol
esetenkénti felljitasarol gondoskodni kell.

(6) A szabalyozasi tervben jeldlt, jelenleg mas rendeltetés(i teriileteken az eredeti
rendeltetés megsziintetése utan az eléfasitast el kell végezni.

Erdéteriilet (E)
24. §

(1) E terllet-felnasznélasi egységbe (terlletbe) a védelmi (Ev) és gazdasagi (Eg)
rendeltetésii erdék, illetéleg az ilyen céira kijelélt terilletek tartoznak, azok besorolasat a

mindgnlkor érvényes erdégazdalkodasi lizemterv tartalmazza.
2) 4 t6rolve

(3) 4 tordlve

(4) A kozhasznalatra szant védéerdd teriileteit erdészeti eszkdzokkel min. 60 %-os
boritottsaggal kell beiiltetni, tobb szinten kialakitani. E teriileteken létesitmények nem

helyezheték el.
4 torélve

(6) 4 torélve

(7) * Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erdéterileten.
A tertleten az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdasagi, szolgalati és vadgazdalkodasi
épitmények elhelyezheték mivelési agbél térténd kivonassal.
a) Epduilet kialakitasanak feltételei:

aa) az éptilet foldszintes legyen

ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technol6giai szempontbél sziikséges épitmények (kilatétorony, magasles) esetén a
legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.
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Vizgazdalkodasi tertilet (V)
25. 8§

(1) * E terilet-felhasznalasi egységbe az OTEK 30. § (1) bekezdése szerinti terliletek
valamint a vizmii teriiletek tartoznak, ahol az OTEK 30. § (2) bekezdése szerint lehet

épitményeket elhelyezni.
2 4 térélve

(3) 1, 4 tordlve

(4) 'A hatalyban 1&v6 és tervezett vizbazis védéteriileteit, védéovezeteinek hatarvonalat a
szabalyozasi terv tlnteti fel.

Mezégazdasagi teriilet (M)

26. §

(1) !E4ttg|j_ililet-felhasznélési egység (teriilet) az OTEK 29. §-a szerinti célt szolgalja.
4 10rolve

(3) 1, 4 t6rélve

4) 4 tordlve

(5) 4 torélve

(6) A mezdgazdasagi teriilet a kdvetkezé dvezetekre tagolodik:
a) altalanos (nem beépithet®) Ma-0
b) altalanos (szanto) Ma-1
c) kertovezet Mk

(7) Az el6irasok szerint maximalisan beépitett féldrészlet tovabb nem oszthato.

(8) * A telepuilés mezbgazdasagi teriletei - épitési szempontbol - M4 jelli - altaldnos és
nem beeépithetd mezbgazdasagi teriiletek. A névénytermesztés és az allattenyésztés,
tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas épitményei, valamint az
ezekhez tartoz6 lakas helyezheték el.

(9) *Ma-1 jeld, altalanos mezdgazdasagi terllet, telekalakitasi és épitési eldirasai:

Beépitési méd SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m
Beépithetéség 3 %, lakoépiilet max 1,5 %
Minimalis zéldfellilet 90 %

Maximalis épitménymagassag 4,5m

a) Az épitménymagassag mértéke a technolégiai szempontbdl szikséges
épitmények (kémény, silé) esetében legfeljebb 10 m lehet.

b) Epiilet a dildut tengelyétdl minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

¢c) A mezdgazdasagi teriileten tébb onalld telekbél birtoktest/birtokkézpont
alakithato ki az OTEK 29.§ 5.-7. bekezdése szerint.
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ca) A birtokkdzpontban/kiegészité koézpontban, laké funkcid esetében
legfeliebb 5,5 m, gazdasagi funkcido esetében legfeliebb 7,5 m
épitménymagassagu épiiletek létesitheték. Az épitménymagassag
meértéke a technolégiai szempontbdl szilkséges épitmények
(kémény, sil6) esetében legfeljebb 10 m lehet.

Cb) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelette!

d) Az Ma-0 jelli bvezetben épitmény nem helyezhet6 el.”

(10) * A kertes mez6gazdasagi terllet a szabalyozasi terven Mk jellel megjelsit
mezGgazdasagi rendeltetésii terilet. Az Gvezet a szabalyozasi terv altal jellt
terlleteken kivil nem névelhetd. Az Svezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegti
kerttertletek tartoznak.

(1 1) 1,4
Mk jelii, kertes mezdgazdasagi terilet, telekalakitasi és épitési eléirasai:

Beépitési moéd SZ
Minimalis telekméret 1200 m*
Minimalis szélesség 18 m
Beépithettség 3%
Minimalis zéldfeliilet 90 %

| Maximalis épitménymagasséag 4,0 m

a) Az Ovezetben a csaladi szlkséglet mértékét meghaladé, allattartasra szolgald
épitmeény illetve lakéépulet nem épitheté.

b) Az elbkert mélysége a dlil6utak tengelyétdl minimalisan 5,00m.
c) A telken garazs nem létesithetd.

d) A gazdasagi épiilet el6irasai:
da) A mezbgazdasagi épilet féldszintes, Ieé;feljebb 35 m-es

épitménymagassagu és 6,5 m gerincmagassagu lehet. ¢ 2 masodik mondatrész hatalyon
kiviil helyezve az 5/2018. (XI.30.) rendelettel

db 6 hatdlyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
d C) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

e) 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
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. lll. FEJEZET
Epitészeti értékek védelme

Miemlékek védelme
27.§

(1) Miemlékek védelmére vonatkozé eldirasok

a.) A telepillés orszagos mlemléki védelem alatt all6 épiletét a 2. szamu melléklet
tartalmazza.

b.) A melléklet szerint védett ingatlanokat, a védett épiileteket és azok miemléki

kOrnyezetét a szabalyozasi terv tlinteti fel.
1,4 torolve

c.)
d.) 1,4 térolve

Helyi épitészeti értékek védelme

28 § 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Helyi védelem alatt allé zoldfeliilet
29 § 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

Régészeti lelShelyek védelme
30.§

(1) 'A teleplles teljes kbzigazgatasi teriiletén a nyilvantartott régészeti leléhelyek esetében
alkalmazni kell a kulturalis 6rokség védelmérdl szélé torvényt, mivel ezek a torvény

erejénél fogva ex lege védettek. '(j.sz. hiv. tordlve)
2 1, 4 torolve

3 4 tordlve
4 4 térélve
4 toroive

4 torolve

7 4 tordlve
8) 4 térdlve
(9) 4 tordlve

(10) A telepilés nyilvantartott régészeti lelShelyeit és régészeti érdeki tertleteit a 3. sz
melléklet tartaimazza.
IV. FEJEZET
Kornyezet- és természetvédelmi szabalyok
Hatalya kiterjed a fold és a viz védelmére, a leveg6 tisztantartasara, az élévilag-, taj- és

természet védelmére, a telepiilési kornyezet megévésara, zaj- és rezgések elleni
védelemre, valamint a hulladékkezelésre.

14



(1)
1.

2.

ok w

Qo ~

9

10.

(2)
1.

31.§

4

'A beruhazasok nem okozhatnak olyan hatasokat, melyek a kdrnyezd teriiletek
tervezett hasznalati modjat lehetetlenné teszik. '(j.sz. hiv. torélve)

'Ujabb teriiletek belteriiletbe vonasa, a terméfoldon térténd beruhazasok a kérnyezd
terlileteken a talajvédé gazdalkodés feltételeit nem ronthatjak, nem csokkenthetik a

meglévd t)alajvédelmi létesitmények miikoddképességét. '(j.sz. hiv. torolve) 4 (mésedi
mondat t6rolve

1, 4 tordlve
4 t6rélve

A csapadékviz elvezetésérdl vagy a szennyezetlen vizek elszikkasztasarél minden
telek tulajdonosanak, hasznaléjanak gondoskodnia kell, # (Mésodik mondat tordive)

'A parti savok, vizjarta terlletek, valamint a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriletek
hasznalatar6l és hasznositasarol szol6 viziigyi kovetelményeket be kell tartani. '(j.sz.
hiv. torélve)* orove

1, 4 térélve

Tilos a kérnyezeti levegé olyan mértékl terhelése, amely légszennyezést vagy
hatarérteken feliili légszennyezettséget okoz, valamint a kérnyezeti levegé biizzel valé

terhelése. '(j.sz. hiv. torolve)
1, 4 t6rélve

1, 4 tordlve

Kornyezetterhelési hatarértékek:

Az Uj létesitmény kialakitasanal, a meglévé, illetve Gj technoldgiak Uzemeltetésénél
teljesiteni kell a kérnyezeti levegétisztasagi kévetelményeket és a levegétisztasag-
védelmi eléirasokat, valamint hatarértékeket. 1(j.sz. hiv. torélve)

'Elévizbe és a kdzcsatorna-halézatba bocsatott szennyviz vagy folyékony hulladék
esetén a szennyezdanyag-tartalomra vonatkozé hatarértékeket, kiiszobértékeket be
kell tartani. '(j.sz. hiv. torblve)

'Zajt kibocsaté berendezés, telephely, tevékenység ugy Iétesithetd, illetve
Uzemeltethetd, hogy zajkibocsatasa nem haladhatia meg az el6irt zajterhelési
hatérértéket a zajtol védends terileteken. '(j.sz. hiv. toréive)

'Meglévé kozlekedési utvonalak melletti, Uj telekalakitasi és tervezésli, vagy
megvaltozott Ovezeti besorolasu teriileteken, megfeleld beépitési tavolsag
meghatarozasaval, az épiletek védett homiokzatainak megfeleld tajolassal, illetve
mszaki intézkedésekkel kell biztositani az eldirt zajterhelési hatarértékek teljestilését.
Y(j.sz. hiv. torblve)

Uj at létesitésének, a forgalmi viszonyok lényeges és tartds megvaltozasat
eredményezd felljitas, korszerlsités tervezésekor a zajterhelési hatarértékeket
érvenyesiteni kell. Ennek érdekében a hosszu tavra tervezett forgalom figyelembe
vételével zajcsbkkentd Iétesitmények, berendezések alkalmazasat kell szikség
esetén elsirni. '(j.sz. hiv. tordlve)

'Eplletek zajtél védends helyiségeiben az épllet rendeltetésszer(i hasznalatat
biztosité kulénbdzd technikai berendezésekttl és az épileten belsli vagy azzal
szomszédos épliletben folytatott tevékenységbél eredé egyuttes zaj nem haladhatja
meg az el6irt hatarértékeket. '(j.sz. hiv. tordive)

(3) Specialis eljarasi szabalyok: 4tré\ve
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Noévénytelepitési elSirasok
32. § 6 hatalyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel
V. FEJEZET

Egyes sajatos jogintézmények kdvetelményrendszere
33.§

(1) A rendezési tervben foglalt feladatok megvaldsitasa érdekében - azok aktualitasa
esetén - az Etv. 17. §-aban foglalt sajatos jogintézmények mikédtetheték jelen
szabalyozasi terv keretén bellil.

(2) Jelen rendelettel egyidejlileg az 6nkormanyzat az (1) bekezdésben hivatkozott Etv.
17. §-ban foglalt jogintézményeken feliil az alabbi sajatos jogintézményekkel él:

a.)

1, 4 torélve

b.) 'Elévasarlasi jogi kévetelmények:

ba.) 'Elévasarlasi jog illeti meg az 6nkormanyzatot a kovetkezd teriileteken

elhelyezkedd ingatlanok esetében:

- tordlve

- az Aranyosgadanyi Gt északi oldalan tartalék intézményként kijeldlt tertilet,

a tervezett Uj lakéteriiletek terilete.

'torolve

'Az el6vasarlasi jogot az ingatlan-nyilvantartasba be kell jegyezni.

'Ezen ingatlanokon az elévasarlasi jog gyakorlasa elétt is csak olyan épitési
munkak, valamint telekalakitas végezhet6, mint amilyen a szabalyozasi tervnek
megfelel, tovabba amit az Etv. 22. §-a tartalmaz.

c.) "*Helyi kézut céljara torténé lejegyzés:

a tervezett kiszolgal6 és laké valamint kerékpar utak létesitésére kijelolt tertiletsavok.

d.) 'Telepiilésrendezési kotelezések:

da ) 6 hatélyon kiviil helyezve az 5/2018. (X1.30.) rendelettel

db.)

dc.)

dd.)

Az épitéslgyi hatésag az épitési vagy telekalakitasi engedélyek megadasanak
feltételekent elirhatja az épitési munkaval érintett ingatlanon mar meglévé olyan
épitmények vagy épitményrészek kartalanitas nélkili lebontasat, amelyek nem
felelnek meg a hatélyos épitésiigyi jogszabalyok eléirasainak, fiiggetlenii attél,
hogy korabban épitési engedéllyel vagy épitési engedély nélkil épliltek-e.

Az 1 évnél hosszabb hataridével elrendelt kételezettségeket be kell jegyeztetni
az ingatlan-nyilvantartasba.

Belltetési kotelezettség: kozérdekli kérnyezetalakitas céljabol a terv a
szabalyozasi terven jelolt helyeken és teriileteken (fasorok a kozat ment
terleteken, védberdd savok a G jelli Gvezetekben, a vizfolyasok menti
teriileteken) fasitast irhat elé.



VI. FEJEZET

Zaroé rendelkezés
34. 8§

(1) E rendelet és a hozza tartozé szabdlyozasi terv 2005. janius 1-én lép hatalyba.
Rendelkezéseit a hatélybalépést kdvetéen keletkezett igyekben kell alkalmazni

(2) A rendelet hatalybalépésével egyidejileg hatalyukat vesztik Pellérd Kodzség
Onkormanyzat Képviselétestiiletének 7/1999. (VIII. 30.) és a médositott 11/2003. (XI. 21.)
6nkormanyzati rendeletei.

(3) 'Az " moédositasok és a hozza tartozé szabalyozasi terv a kihirdetés napjan Iép
hatalyba. Rendelkezéseit a hatalybalépést kdvetben keletkezett ligyekben kell alkalmazni.

(4) 2A 2 mbdositas a kihirdetés napjan lép hatalyba. Rendelkezéseit a folyamatban [évd
ugyekben kell alkalmazni.

(5) * A 3 modositas a kihirdetés napjan lép hatalyba, rendelkezéseit azonban a
folyamatban Iévé Ggyekben is alkalmazni kell.

(6) * A *modositas és a hozza tartozé szabalyozasi terviap 2017. janius 2-an Iép hatalyba,
rendelkezéseit a folyamatban 1évd tGigyekben is alkalmazni kell.

(7) ° Az ® médositas és a hozza tartozé szabalyozasi terviap 2017. december 30-an 1ép
hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban lévé Gigyekben is alkalmazni kell.

(8) " A %7 médositas és a hozzé tartozé szabélyozési terviap 2019. mércius 1én Iép
hatalyba, a rendelet el6irasai — az épitteté kérelmére — a folyamatban 16vé iigyekben is
alkalmazhatok.

Metzing Jozsef sk Pergerné dr. Szabd Piroska sk
polgarmester korjegyz6

Zaradék:

A '-el jelolt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselétestilete a 2008.
szeptember 25-én megtartott (ilésén a 10/2008./X.1./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2008. oktéber 1.

A 2 -vel jelslt médositasokat Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselbtestiilete a 2009.
marcius 26-an megtartott Glésén a 4/2009./111.27./ rendeletével fogadta el.
Kihirdetve: 2009. marcius 27.

A —al jelslt médositast Pellérd Kézség Onkormanyzat Képviseld-testilete a 2013. aprilis

25-én megtartott GUlésén 6/2013. (V.30.) rendeletével modositotta.
Kihirdetve: 2013. majus 30.
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A “-el jelolt modositast Pellérd Kozség Onkorméanyzat Képviselé-testiilete a 2017. majus
18-an megtartott Glésén  8/2017. (VI.2.) rendeletével médositotta.

Az 5 —el jelélt modositast Pellérd Kozség Onkormanyzat Képviselb-testiilete 2017.
december 29-én megtartott Glésén 14/2017. (X11.30.) rendeletével modositotta.

A °-al jelolt médositasok atvezetése a telepuléskép védelmérsl sz6l6 5/2018. (X1.30.)
rendelet 47. § b) pontja alapjan tértént. '

A 7 —el jel6lt médositast Pellérd Kozség Onkormanyzat-Képvisels-testillete 2019. februar
14-én tartolt (lésén 3/2019. (I1.28.) rendeletével médositotta.

Déavor LaszIloné
jegyz6
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