Pellérd Kézségi Onkormanyzat Képvisels- testiiletének
8/2017 (V1.2.) énkormanyzati rendelete
a Pellérd Kozség Helyi Epitési Szabalyzataroél sz616
7/2005.{V.30.) rendelet médositasarol

Pellerd Kézség Onkormanyzatanak Képviseld-testllete Magyarorszag Alaptérvénye
32. cikk (1) bekezdés a) pontjdban meghatarozott feladatkérében eljarva,
figyelemmel az Epitett kornyezet alakitasardl és védelmérsl szol6 1997. évi LXXVII.
torvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjgban tovabba a teleplilésfejlesztési koncepciordl,
az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és telepilésrendezési eszkdzokrodl,
valamint egyes telepliésrendezési sajatos jogintézményekrél szolé 314/2012. (X1.8.)
Korm. rendelet 38. § -dban foglaltakra, a véleményezési eljarasban érdekelt
dllamigazgatasi szervek és a partnerségi egyeztetés szabdlyairdl szolo
onkormanyzati hatarozatban nevesitett partnerek véleményét kikérve a helyi épitési
szabalyzatanak médositasarol a kbvetkezéket rendeli el:

1. §
(1) Pellérd Kbzség Helyi Epitési Szabalyzatard! szo6l6 7/2005. (V.30.) dnkormanyzati

rendelete (a tovabbiakban: HESZ) hatédlyara vonatkozé 1. § (2} bekezdesének
utolsd mondata helyébe a kévetkezd rendelkezés iép:

-£ rendeletben nem szabalyozoft kérdésekben az &ltalanos ervenyu
jogszabalyok elbirdsai alkalmazandok, valamint a 2012 augusztus 6-an
hatalyos, az orszagos telepiilésrendezesi es épitési kévetelmeényekrdl sz016
253/1997. (XIl. 20.) Korm. rendelet (OTEK). ,

(2) A’HESZ hatalyara vonatkozé 1. § (6) bekezdés helyébe a kévetkez6 rendelkezés
,I,Zp}?-ndelet az SZ-1, SZ-2 rajzszamti terviapokkal és a 2. 3. meliékletekkel egyiitt
érvényes.”

2.8

(1) Hatalyat veszti a HESZ 1. § (3), (4), (5) bekezdése.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 2. §-a.

(3) Hatélyé't veszti a HESZ 3. § 1-3 felsorolasa.

3.§

A HESZ 3. §-dban -, a 0321 és a 0326/2 hrsz alatti teriiletek belteriiletbe vonasa és
lakotelkek kialakitasa céljara térténd hasznositas esetén a teriletre talajmechanikai
szakvélemény készitendd” szbvegrész helyébe a ,03271 és a 0326/2 hrsz alatti
teriifetek belteriiletbe vondsa és lakételkek kialakitasa célisra t6rténé hasznositas
el6tt tisztazni kell az igénybevett kézettér allapotat, az épités feltételeit. szbveq lép.”




4.8
(1) Hatalyat veszti a HESZ 4. § (1), (4), (5), (7) bekezdése.

),
(2) Hatélyat veszti a HESZ 5. § (4) bekezdése.
(3) Hatalyat veszti a HESZ 7. § (1), (3), (4) bekezdése.
(4) Hatalyat veszti a HESZ 8. § (1), (3) bekezdése, a (4) bekezdés a), c) pontja.

5§

A HESZ 8. § (5) bekezdésében a , Terepszint alatti &pitmény az OTEK 1. sz.
‘melléklete 77. pontja szerint barhol |étesithets, de " szdvegrész helyébe a
. lerepszint alatti épitmény barhol létesithetd, de:” szdvegq lép.

6.§

(1) Hatdlyat veszti a HESZ 8. § (5) bekezdés b), c), e) pontja az (5) bekezdeés d)
pontjanak masodik mondata.

(2) Hatalyat veszti a HESZ 9. §-a.
(3) Hatalyat veszti a HESZ 10. §-a.
(4) Hatalyat veszti a HESZ 11. §-a.
7.§

A HESZ 12. § (1) bekezdése helyébe a kbvetkezd rendelkezés 1ép:

A kOzség belferiiletét ndvelni a szabalyozasi terven jel6lt teriilettel lehet.

8.§
(1) Hatalyat veszti a HESZ 12. § (2) bekezdése.
(2) Hatalyat veszti a HESZ 16. § (1) bekezdés masodik, harmadik mondata.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 16. § (2) bekezdésében az ,OTEK 1. szami
mellekletének 23. pontja szerint” széveg.

9.§

(1) A HESZ Falusias lakéteriiletre vonatkozo 17. § (3) bekezdés b) pontjgban ,a
gazdasagi epllet telekhataron &llé vagy csurgokdzzel a telekhataron allo
eplletrészen, szbveg helyébe: ,a gazdasagi épiilet telekhatéron &6
épliletrészén” szoveg Iép.




10. §

(1) A HESZ 17. § (4) bekezdése helyébe a kdvetkezd rendelkezés lep:

A gazdalkodas céljat szolgadld épiilet a kbzségben kialakult oldalhataron allé
beepitésnek megfeleléen oldalhataron helyezhets el

11.§

Hatalyat veszti a HESZ 17. § (9) bekezdése, a (10) bekezdés a), b) ilietve c)
pontjanak tabiazataban szereplé OTEK el6irasokra vonatkozé osziop, a (11)
bekezdés masodik mondata és a (12) bekezdés.

12. §

(1) AHESZ 17. § (10) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés lép:
LA tertilet-felhasznaldsi egységen beliil az épitési bvezetekre vonatkozo —
szabalyozasi terven feltlinteteft — elGirasok:”

(2) A HESZ 17. § (10) bekezdés a) pontja (Lf-1 jeli epitési dvezet tablazata) a
kdvetkezd megjegyzéssel egészil ki:
. oldalhataron &ll6 épitési helyen beliil lehet szabadon all6 is”

(3) A HESZ 17. § (10) bekezdés b) pontja (L2 jelll épitési Gvezet tablazata) a
kdvetkezd megjegyzésse! egészil ki: _
. oldalhataron allo épitési helyen beliil lehet szabadon all6 is”

13.§

(1) A HESZ Telepliléskdzpont vegyes terlletre vonatkozo 18. § (3) bekezdése
helyébe a kbvetkezd rendelkezés Iép:
LA teriilet-felhasznalasi egységen beliil az épitési Svezetekre vonatkozd -
szabalyozasi terven feltiintetett — eféirasok:”

14. §

Hatélyét veszti a HESZ 18. § (3) bekezdés tablazataban szerepld OTEK eléirasokra
vonatkozo oszlop.

15. §

Hatalyat veszti a HESZ 19. § (2) és (4) bekezdése, a (3) bekezdés a) valamint b)
pontjanak tablazataban szereplé OTEK el8irasokra vonatkozé oszlop.




16. §

(1) A HESZ Gazdasagi jellegli teriilet-felhasznalasi egység, kereskedeimi,
szolgaltato, gazdasagi terlletre vonatkozé 19. § (3) bekezdése helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:

A teriilet-felhasznalasi egységen belill az épitési Gvezetekre vonatkozo —
Szabalyozasi terven feltiintetett — eldirasok:

a) Gksz-1 jelii épitési 6vezet:

b) Gksz-2 jelii epitési Gvezet:”

17.§

Hatalyat veszti a HESZ 20. § (2) és (4) bekezdése, a (3) bekezdés a) pontjanak
tablazataban szereplé OTEK el6irasokra vonatkozé oszlopa.

18. §

(1) A HESZ Gazdasagi jellegli terulet-felhasznalasi egység, egyéb ipari terlletre
vonatkozd 20. § (3) bekezdése helyébe a kévetkezé rendelkezés Iép:
A terilet-fethasznalédsi egységen belil az épitési Gvezetekre vonatkozé -
szabalyozasi terven felfiintetett — eléirdsok:”
a} Gip-1jelii épitési Gvezet.
b) Gip-2 jelii épitési vezet:”

(2) A HESZ Gazdaséagi jellegli terilet-felnasznalasi egyseqg, egyéb ipari terlietre
vonatkozo 20. § (3) bekezdés a) pont tablazatanak A beépitettség megengedett
legnagyobb meértékére vonatkozé paraméter helyébe a kévetkezd rendelkezés
lép:

| A beépitettség megengedett legnagyobb mértéke | 50 % |

(3) A HESZ Gazdasagi jellegii teriilet-felhasznalasi egység, egyéb ipari teriletre
vonatkozoé 20. § (3) bekezdése a kévetkezd tablazattal egésziil ki:

Gip-2 jelii épitési 6vezet HESZ

A kialakithato legkisebb telekteriilet méret 2000 m’
A kialakithato telek legkisebb szélességi mérete 20 m
A beépitési méd oldalthataron allé*

A megengedett legnagyobb épitménymagassag 9,0 m
A beepitettség megengedett legnagyobb mértéke 50 %
A zbldfeliilet legkisebb mértéke 25 %

* oldalhataron allé épitési helyen beliil lehet szabadonalld is
(4) AHESZ 20. § (5) bekezdése helyébe a kévetkez6 rendelkezés lép:

A beépitést megel6z6, a teherviselt altalaj helyzetét valamint az épités
hidrolégiai viszonyokat tisziazo vizsgalat sziikséges.

(5) AHESZ 20. §-a a kdvetkezé (7) bekezdéssel egészil ki




+(7) Az epitési Gvezetben, a kéryezetre jelentés hatast nem gyakorld gazdasagi
tevékenységi celu épliletek helyezhetbk ef.”

19. §

Hatalyat veszti a HESZ 21. § (3) bekezdésének tablazataban szereplé OTEK
eldirasokra vonatkozé oszlop.

20. §

(1) A HESZ Kilénleges terlletekre vonatkozo 21. § (2) bekezdése helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:
LA terilet-felhasznalasi egységen belll az épitési dvezetekre vonatkozd -
Szabalyozasi terven feltiintetett — el6irasok: :
a) K-1 jelii épitési dvezet
b} K-2 jelii épitési dvezet”,
egyuttal a korabbi (2) bekezdés K-1 jelli épitési Gvezetre (Temet6, Kalvaria) és
a (3) bekezdés K-2 jell épitési dvezetre (Sportteriilet) vonatkozo tablazatok a
tovabbiakban a (3) bekezdés a) és b) pontjaként kerlilnek Ujraszamozasra.

(2) A HESZ 21. § Gjraszamozott (3) bekezdés a) pontja szerinti - K-1 jeld épitési
Ovezetére vonatkozd tablazata - a kdvetkezé sorral egésziil ki:

Technolbgiai szempontbd! — harangtorony,
haranglab. izemeltetéséhez - sziikséges 9,0 m
epitmények magassaga. '

21. §

Hatalyat veszti a HESZ 22. § (2) bekezdésének masodik mondata valamint az (8), (7}
és (8) bekezdések.

22. §

A HESZ Kozlekedési, kdzmii elhelyezési, hirkdzlési teriiletre vonatkozo 22. §-aa
kdvetkezd (9) bekezdessel egészUl ki:

A9) A kiilteriileti kbzlekedési terliletek lehatarolasat és évezeti tagolodéasat az SZ-2
jeli  (kiifterileti szabalyozasi) terviap tinteti fel: A kézuti halézat elemeinek

felsorolasa:”
23.§

A HESZ Zbldteriletekre vonatkozé 23. § (1) bekezdése helyébe a kévetkezt
rendelkezés lép:

LE teriilet-felhasznalasi egységbe (teriiletbe) az allandbéan névényzettel fedett
kézteriiletek tartoznak.” '




24. §

Hatalyat veszti a HESZ 24. § (2), (3), (5) és (6) bekezdése.

25. §

A HESZ Erdéteriiletekre vonatkozé 24. §-a a kdvetkezb (7) bekezdéssel egészil ki

(7) Epitési lehetéségek gazdasagi rendeltetésii (Eg) erdbtertileten.
A terileten az erd6 rendeltetésének megfelelé gazdaségi szolgélati és
vadgazdalkodasi épitmények elhelyezhetbk miivelési &gbél torténé kivonassal.
a) Epiilet kialakitasanak feltételei:
aa) az éplilet féldszintes legyen
ab) legnagyobb épitménymagassag 4,5 m
b) A technologiai szempontbd! szitkséges épitmeények (kilétotorony, magasles)
eseteben a legnagyobb épitménymagassag mértéke 10 m lehet.”

26. §

A HESZ Vizgazdalkodasi terlletre vonatkozé 25. § (1) bekezdése helyébe a
kévetkez rendelkezés lép:

LE teriilet-felhasznéalasi egységbe az OTEK 30.§ (1) bekezdése szerinti terﬁleték,
valamint a vizmii tertiletek tartoznak, ahol az OTEK 30.§ (2) bekezdése szerint lehet
épitményeket elhelyezni.”

| 27. §
Hatalyat veszti a HESZ 25. § (2) és (3) bekezdése.
28. §

A HESZ Mezdgazdasagi teriiletre vonatkozo 26. § (8) bekezdése helyébe a
kovetkezé rendelkezés lép:
LA teleplilés mezégazdasagi teriiletei - épitési szempontbdl - Ma jelii - ltalanos és
nem beépitheté mezbgazdaséagi teriletek. A ndvénytermesziés és az
allattenyészi¢s, tovabba az ezekkel kapcsolatos termékfeldolgozas és tarolas
épitményei, valamint az ezekhez tartoz¢ lakas helyezheték el.”

29. §
A HESZ Mezégazdasagi terlletre vonatkozd 26. § (9) bekezdése helyébe a
kdvetkezd rendelkezés lép:

»~Ma-1 jel, dltalanos mezégazdaségi tertilet, telekalakitési és épitési eléirdsai:

Beépitési mod SZ

Minimalis telekméret 50 000 m*

Minimalis szélesség 100 m
Beépithetdség 3 %, lakoépiilet max 1,5 %
Minimalis zéldfeliilet 90 %

Maximalis épitménymagasséag 4,5m




a) Az épitmenymagassdg mértéke a technolégiai szempontbdl
sziikseges épitmenyek (kémény, sild) esetében legfeljebb 10 m lehet.
b) Epilet a diiléat tengelyété! minimum 10,00 m-re helyezhetd el.

c) A mezdgazdasagi tertileten tobb onallé telekbdl
birtoktest/birtokkdzpont alakithatd ki az OTEK 29.§ 5.-7. bekezdése
szerint.

ca) A birtokkbzpontban/kiegészité kézpontban, laké funkcic
eseteben legfeliebb 5,56 m, gazdaséagi funkcié esetében
legfeljebb 7,5 m épitménymagassagu épliletek
létesitheték. Az épitménymagasség mértéke a
technologiai  szempontbol  sziikséges  épitmények
(kémeény, sild) esetében legfeljebb 10 m lehet.

cb) A birtokkbzponton belil egy-eqy épilt maximéalis
alapteriilete nem haladhatia meg a 600 m2-t.

d) Az Ma-0 jeli 6vezetben épitmény nem helyezheté el,”

30. 8§
Hatalyat veszti a HESZ 26. § (2), (3), (4), (5) és (7) bekezdése.

31. §

A HESZ Mezbgazdasagi teriletre vonatkozd 26. § (10) bekezdése helyébe a
kévetkezé rendelkezés lép:

WA kerles mezbgazdasagi terillet a szabalyozasi terven Mk jellel megjeloit
mezbgazdasagi rendeltetési feriilet. Az Gvezet a szabéalyozési terv altal jeléit
tertileteken kivil nem névelhets. Az Svezetbe a volt zartkertek és zartkert jellegli
kertteriletek tartoznak.

32.§

A HESZ Mezégazdasagi teriiletre vonatkozo 26 § - korabban t6rélt - (11) bekezdése
helyébe a kivetkezé rendelkezés |ép:

~MK jelli, kertes mezdgazdasagi teriilet, telekalakitasi és épitési eléirdsai:

Beépitési mod SZ
Minimalis telekméret 1200 m?
Minimaélis szélesség 18m
Beépithetéség 3%
Minimalis zéldfeliilet 90 %

Maximalis épitménymagasség 4,0 m




a) Az 6Vezetben a csaladi szitkséglet mértékét meghaladd, allattartasra szolgald
epitmény ifletve lakoépiilet nem épitheto.

b) Az elbkert mélysége a diibutak tengelyétél minimélisan 5,00m.
¢} A telken garazs nem létesithetd.
d) A gazdasagi éplilet eléirasai:

da} A mezdgazdasagi épiilet foldszintes, legfeliebb 3,5 m-es
épitmeénymagassagu és 6,5 m gerincmagassagtl lehet. Az éplilet
tetOtere beépithetd.
db) Az éplilet 40-45%0s hajlasszbgii szimmetrikus nyeregtetével kell
lefedni, a héjazat égetett agyag cserépfedés, pikkelyes jelleget adé
bitumenes zsindely lehet. Hullampala, fémlemez fedés nem
alkalmazhato.

dc) Az épliletek csak természetes épitéanyagokbo! épithetdk (k6, tégla,
valyog, fa). A homlokzatképzésnél keramiaburkolat, drétiiveg,
mianyag, hullamlemez, mipala nem atkalmazhato.

e) Pince, tamfal:

ea) Pince az épiilettel szerves egységben, abbél nyiléan, az épiilet
mogott, a domb feldli oldalon vagy attél kilGnalloan helyezhets el. A
pincének egesz terjedelmével a rendezett terepszint alatt kell lennie.

eb) A pince épitési helyen beliil helyezheld el, kozteriilet vagy idegen telek
ala nem nytithat, ifletve azt max. 1m-re kézelitheti meg.

ec) A meglévd vagy a miiveléshél, beépitésbé! adods
magassagkiilénbségeket termeészetes foldmivekkel (rézsiikkel),
tamfalakkal kell kialakitani. A rézsiik biologiai eszkézkkel térténd
védelme kételezd. A tdmfal magassaga az 1,5 m-t ne haladhatia meg.

33. §

(1) Hatalyat veszti a HESZ 27. § (1) bekezdés, c), d) pontja.
(2) Hatalyat veszti a HESZ 30. § (2), (3}, (4). (), (6), (7), (8) és (9) bekezdése.

(3) Hatalyat veszti a HESZ 31. § (1) bekezdés 2. alpontjanak masodik mondata, a 3.
és 4. alpont, az 5. alpont masodik mondata, a 6. alpont masodik mondata, a 7., 9., és
10. alpontok.

(4) Hatalyat veszti a HESZ 31. § (3) bekezdése.

34. §

A HESZ Novénytelepitési eléirasokra vonatkozo 32. § -a helyébe a kovetkezé
rendelkezés [ép: -




(1) * A legkisebb liltetési (telepitési) tavolsag az ingatlan hataratol akkor, ha az
liftetveny gondozasat sajat ingatlanon végzik:
a) Az ingatlan déli és nyuqgati hataratol:
aa) sz6I6, valamint 3 m-nél magasabbra nem névé gyiimdolcs- és egyéb bokor
(élésévény) esetében 0,6 m, '
ab) 3 m-nél magasabbra nem névé gyimdélcs- és egyéb fa esetében 1,0 m,
ac) 3 m-nél magasabbra névé gyiimélcs- és egyeb fa valamint gyiimélcs és
egyeb bokor (él6sdvény) esetében 4,0 m,
b) Az ingatlan északi és keleti hataratol:
ba) 1 m-nel magasabbra nem névé gyimélcs-és egyéb bokor (él6sévény),
gyiimolicsfa iskolai nevelés alatt all6 névény esetében 0,8 m,
bb} 2 m-nél magasabbra nem névé bokor (él6sévény) esetében 1,2 m,
be) 3 meéternél magasabbra nem névé gyiimélcs-és egyéb fa esetében 3,0
méter
bd) 3 metemeél magasabbra névé gyiimélcs-és eqyéb fa valamint gyimodics és
egyeb bokor (6l6s6vény) esetében 5,0 méter.

(2) A legkisebb llftetési (felepitési) tavoisag az ingatlan hatarétol akkor, ha az
Ultetveny gondozasét sajat tulajdonu kiiltertileti altalanos mezégazdaségi teriileten
végzik:

a) 1 méternel magasabbra nem névé bokor (él6sévény) esetében 0,8 méter,
b) 2 meternél magasabbra nem nové bokor (élGsévény) esetében 1,2 méfer,
¢) 2 méternél magasabbra névS bokor (él6sévény) esetében 2,0 méter,

d) fa esetében 8,0 méter.

(3) Kozuton és kézteriileten az épitési teriilet hatarai és a névények kézott az (1) és
(2) bekezdés rendelkezésétbl eltéréen legalabb a kovetkezd iiltetési (telepitési)
tavolsagokat kell befartani:
a) minden gyiméics- és egyéb 3 m-nél magasabbra nem névé fa, valamint
bokor esetében legalabb 1,5 m,
b) a 3 méternél magasabbra névé gyiiméics- és egyéb fa esetében legalabb
2,5 m tavolsagra szabad Liltetni (telepiteni).
(4) A fak, bokrok, sévények dgai a szomszédos telkekre nem nyulhatnak at.
(5) A kbzutak épitesi teriiletén fasorokat kell telepiteni, ahol a rendezett felepiiléskép
erdekében egységes fasorok kialakitasara kell térekedni. A fasorok helyét a
kozmiivek és az uthurkolatok tervezésekor biztositani kell.
(6) Beliltetési kbtelezetiséget haromszint( névényélloméannyal kell kialakitani. A
névényzet kialakitasat (fafajok, cserjék stb ) szaktervez6 bevonasaval kell
megtervezni.
(7) Az invazios, tajidegen fajok és az allergén fajok betelepitését meg kell
akadalyozni. A meglévé egyedek fokozatos levaltasérsél gondoskodni kell.
(8) Az 4j jarmii-varakozohelyeket az OTEK 42. § (7) bekezdése szerint fasitani kell,
(9) A telepiilésen (iftetésre javasolt és nem javasolt fafajok felsorolasat a 2. szamii
fiiggelék tartalmazza.

35. §
(5) Hatalyat veszti a HESZ 33. § (2) bekezdés a) pontja.




36. §

A HESZ 33. § (2) bekezdés c) pontjaban ,a tervezett kiszolgalé és lakdutak”
szOvegrész helyébe , a fervezett kiszolgalé és lakd valamint kerékpér utak”
szovegresz kerdil.

37.§

(1) AHESZ 1. melléklete helyébe e rendelet 1. mellékiete Iép.

(2) A HESZ SZ-2, SZ-3 jelli Szabalyozasi tervlapjanak, jelen rendelet altal lehatarolit
tombteriletekre vonatkozd normatartalma helyébe jelen rendelet 1. melléklete
normatartalma [ép.

38. §

(1) A rendelet a kihirdetése napjan Iép ha'télyba és a hatalybalépést kévetd 15. napon
hatalyat veszti, rendelkezéseit a folyamatban lévé Gigyekben is alkalmazni kell.

(2) A rendelet megfelel a belsd piaci szolgaltatasokrél sz6l6, az Eurdpai Parlament és
a Tanacs 2006/123/EK iranyelvében foglaltaknak.
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ZARADEK 7
Arendeletet a Képviselt-testilet 2017. majus 18-an megtartott Ulésén fogadta el.
A rendelet 2017. junius 2. napjan kihirdetésre kerdlt.

vor Laszloné jegyzé




